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Tisztelt Olvaso!

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet eldirdsai szerint elkésziilt Vértessz616s kozség telepiilésképi arculati
kézikényve.

A kézikényv a telepiilésképi jellemz6k bemutatdsanak és minéségi
formdldsdnak eszkéze, feltdrja és ismerteti az egyes telepiilésrészek arculati
jellemzéit és értékeit, és ennek figyelembevételével széveges és képi
megjelenités formdjaban javaslatot tesz a telepiilésképhez illeszkedd
épitészeti elemek alkalmazdsdra.

A telepiilés torténeti értékeinek hordozdi: a telkek és utcdk hdldzata, a
beépitett és nem beépitett zéldteriiletek nagysdga, az épiiletek kiils6-belsé
formdja, stilusjegyek, diszitések, a tdji és épitett kérnyezet viszonya, mind-
mind a telepiilés egyedi ismertetdjegyei.

A telepiilésképi arculati kézikényv és az erre alapulé telepiilésképi rendelet
segit abban, hogy az itt él6k jobban vigydzzanak az épitészeti értékeikre,
megismerjék az el6dék életét. Ezért fontos, hogy minél tobb helyi lakos részt
vegyen telepiilése épitészeti és természeti értékeinek megdrzésében,
alakitdsaban, mert csak igy biztosithaté a hosszu tavu védelem és fejlédés
Nagy Csaba

Polgdrmester

Informdcid!

Vértessz6l6s Komdrom-Esztergom megyében, Budapestt6l nyugatra, Tata és
Tatabanya kozott a Gerecse labanal, a tatai medencében fekszik. A telepilés jé
kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. Vasuti kapcsolattal egyiitt az M1 autdpalya
is a teleplilés mentén halad el. Lakdinak szama tébb mint 3000 f6. A Sz616s helynév
egyértelmden sz6l6mivelésre utal. Az elnevezés Vértes elStagja 1909-t6l a hegység
kozelségét jelzi.

Tovabbi informacidért forduljon Vértessz6l6s K6zség Onkormanyzata

e-mail cim: polg.hivatal@vertesszolos.hu 1. Vértessz616s légi-fotdja Budapest felél; forrds: Vértessz6l6s Onkormdnyzata

telefon: 34/379-091 mobil: 06-30-579-3780
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ARCULATI KEZIKONYV CELJA

Szép koérnyezetben élni, mindannyiunk elemi vagya.

Kevés embernek mindez eleve megadatik.

Ugyanakkor sokan vagyunk, akik magunk vallalkozunk otthonunk megteremtésére és kérnyezetiink szépitésére.

Ez a munka sok faradsagot és kitartdst igényel. Szamtalan adottsdg és Uj szempont 6sszehangoldsa sziikséges ahhoz, hogy munkank végeztével elégedettek
legylink. Ha &szinték vagyunk, igen ez nem mindig sikerdil.

Tevékenységiinkkel sokat tudunk rontani, és javitani.

Ezért kiilonosen fontos, hogyan allunk kdrnyezetiink formaldsahoz.

Hogyan is induljunk el ezen az dton?

Az arculati kézikbnyv ehhez a munkahoz szeretne tdmpontokat adni. Szamba venni mindazokat a f6bb |épéseket, melyek szem el6tt tartdsdval jo esélylnk
nyilik az dhitott eredmény elérésére.
Persze mindezt Vértessz6l6s szemszogébdl!

Azért hogy jo alapokra épitsiink, el8szor szeretnénk réviden ismertetni Vértessz618s helyzetét, multjat és jelenét, valamint meglév6 adottsagait.

Ezzel az ismerettel taldan kevésbé valasztunk olyan utat, mely zsdkutcaba vezet. Ezt kovetSen attekintjiik Vértessz616s lehetbségeit is. Terliletén milyen fekvésd
ingatlanok talalhatdk, és rajtuk milyen épliletek épitése javasolt. De mindezek kozott egy kis kitérdt is tesziink, mely soran rovid vizsgalédast végziink az
épitészet 0sszefliggéseinek vildgaban azért, hogy megértsiik, az épitészeti formak miért nem lehetnek éncéliak, vagy ha mégis annak milyen ara van?

GENIUS LOCI, azaz a HELY SZELLEME

Foldinket a tengerek kozott kiilonbozé kontinensek alkotjak. A kontinenseken belil kiilonb6z6 orszagok teriilnek el, melyek sokszinii lakossaga egyedi
kulturdlis vonasokat hordoz. Ez a teriileti és kulturdlis egység annak fliggvényében valtozik, hogy az az adott kozosség élete folyaman milyen valaszokat ad a
kozosséget ért kihivasokra. Nincs ez masképp regionalis, vagy telepulési szinten sem. Tehat 6sszegzés képen elmondhatjuk, telepiiléseink megjelenését
alapvet6en két tényezd hatdrozza meg, az egyik az ember maga, a masik az a taji kornyezet mely arra az adott féldrajzi helyre jellemzd. Ez utébbit mindig
jellemzi egy sajdtos ,,atmoszféra”, tdji karakter, amit persze sok minden meghataroz. Az analogikus gondolkodas ezt Ugy nevezi ,genius loci”, azaz a hely
szelleme.

Telepiléseinket formald emberi tényezé szerepe megkeriilhetetlen elem, mi most mégis elsé sorban annak eredményével fogunk foglalkozni, amit ez a
tevékenység a hely szellemén végez.

Foldbolygdnkon az élet szempontjabdl szamtalan jé adottsagu hely létezik. Itt a harmonikus élet feltételei kbnnyen megteremtheték, de szamtalan példabdl
l[athatjuk, hogy munkdankon keresztiil rideg teriiletek mennyire baratsagossa, és lakhatéva tehetdk.
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J6 esetben a , hely szellemén” javitunk, rossz esetben azt tonkre tesszik. A jé vagy rossz végeredményt barki konnyen realizélja, viszont a johoz vezet6 helyes
utat viszonylag kevesebben ismerik.

Visszatérve kiinduld pontunkhoz, minden térségnek, tajnak, és az emberi beavatkozdst kovet6 telepiilésnek van egy sajatos arculata, ami specialisan csak arra
jellemz6. A terepalakulatok helyzete, a ndvényzet tipusa, és azok egyittes megjelenése mind-mind egyedi atmoszférat teremt. Mindezt a nappali és az éjszakai
fény jatéka, és épitményeink e kdrnyezetben vald jo, vagy rossz elhelyezkedése, 6sszességében adja a teleplilés atmoszférdjat, ha ugy tetszik a ,telepiilés
szellemét”.

Ezt az egyediséget, sajatos taj-, vagy telepliléskaraktert ragadjak meg verseikben kolt6ink, és erre emléksziink, ezt idézziik vissza magunkban, amikor kellemes
élményként Ujra és Ujra gondolatban visszatériink valamely t3j, vagy telepilésen atélt pozitiv érzelmi emlékeinkhez.

A hely szellemét igy ragadjuk meg! Kinek ne lett volna mar ilyen éiménye?

Aki jart mar Vértessz6l6son, vagy ott él tudja, mirSl beszéliink. A Gerecse oldala, vagy a kornyez8s taj hangulata, mind-mind meghatarozé ebben az éiményben.

A kovetkezSkben lassuk akkor Gket!*

i,

1 forras: Vértessz616s Kdzség Onkormanyzata — Katolikus templomtorony latképe
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OROKSEGUNK - VERTESSZOLOS BEMUTATASA:?

Telepulés foldrajzi helyzete
Vértessz6l6s Komarom-Esztergom megyében, a Gerecse |labanal talalhatd. A hegység
helyét egykor tenger foglalta el, melynek aljan a kiilonb6z6 mészvazu allatok
maradvanyai halmozddtak fel és alakultak at az évmilliok soran mészkévé. A kbzet-
egylittes késébb kiemelkedett, hegyeket alkotott, melynek egyik tagja a Gerecse. A
hegység nyugati elSterében az Altal-ér volgye taldlhatd, melyet a szeszélyesen
kanyargd folyd alakitott ki. E két taj taldlkozasanal alakult ki telepilésink. Hogy
teleplilésiink elStagja mégis a Vértes nevet viseli, annak inkdbb torténelmi
hagyomanyai vannak. A falu a kozépkor és a koraljkor folyaman annak a
nagybirtoknak volt a tagja, amely egy csokorba fogta a Tatatdl a Vértesig elteril6
teriilet telepiléseit.

Egy madsik, nyelvtorténeti érdekesség is fliz6dik a falui nevéhez. 1909-ig Szoll6s és
Sz6l116s formaval taladlkozhatunk a leirasokban. Ebben az évben vette fel telepiilésiink
a Vértes elGtagot, s lett Vértesszoll6s. A ll. vildghdborud utan alakult ki a mai elnevezés:
Vértessz6l6s. Leirasunkban a falu neve mindig az adott kor helyesirasi szokdsanak
megfelel6en irédik.

Teleptlésiink neve az 1960-as években valt
vilagszerte ismertté tudomdnyos kordkben.
Ekkor fedezték fel falunkban azt a
leletegylittest, mely azéta is kihagyhatatlan
minden 6semberrel foglalkozé
ismeretterjeszté6 konyvbdl. Az asatdsok
megkezdésében nagy szerepet jatszott Pécsi
Marton, aki 1962-es kutatasai soran
csontdarabokat taldlt a  kébanyaban,
amelyeket megmutatott Vértes Laszlénak?, s
felhivta a régész figyelmét a lelGhelyre. A
tudds 1963 nyaran érkezett Vértessz6lGsre, s
hamarosan égett csontokat, kéeszkozdket
taldlt. A kovetkez6 évben keriiltek el6 az elsG

2 forras: Vértessz816s Kozség Onkormanyzata - http://www.vertesszolos.hu/gen/pro/mod/alo/alo_kiiras.php?i_szo_azo=2
3 forras: Vértessz816s Kozség Onkormanyzata — Vértes Laszl6 6srégéz fotdja
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embertél szarmazd csontdarabok: gyermekt6l szarmazdé tejfogakat taldltak. 1965. augusztus 21-én pedig
megsziiletett az igazi nagy szenzacid: megtaldltak egy Homo erectus koponydjanak occipitalis (tarko) részét.
A leletek hire bejarta a vildgot: beszamolt réla a BBC, a francia és a kanadai televizidé, mindenhol irtak az
Ujsagok telepuléstinkrél. Vértes és munkatarsai sikeresen megteremtették azokat a feltételeket, melyekkel
létrehoztak a szabadtéri muzeumot, mely még ma is mikodik kozségilinkben, s évente sok iskola didkjai
latogatjdk meg az orszag minden részérdl.

A késébbi idSk folyaman Vértessz8l8s és kdrnyéke folyamatosan lakott hely volt. Eltek itt keltak, rémaiak,
avarok, morvak, mig végil a IX. szdzad folyamdan bekoéltoztek a Karpat-medencébe a magyar torzsek. A
legenda szerint a telepiilésiinkhdz kdzeli Banhida mellett (itkdzdtt meg a honfoglald Arpad és Szvatopluk morva fejedelem.

A kialakuld tatai uradalom dltalaban a kirdly kezében volt. A XV. szdzad folyaman ezen a tajon alapult telepiilésiink a Gerecse dél-nyugatra futd lankdin. Mar a
kezdetekt6l fogva termesztettek itt sz616t, amirél a kozség a nevét kapta. Elsé okleveles emlitése Zsigmond haldla utdnra datalédik. A még kiskora V. Laszld
hatalma gyenge volt, ezért anyja, hogy maga koré hiveket gyUjtson, elzdlogositotta a tatai birtokot a Rozgonyi csaldad szamara. A kirdlynd oklevele 1440. majus
1-jén kelt Komdromban, itt talalkozunk el6sz6r Sz6l16s nevével.

1465-ben, amikor Matyas kiraly seregével Komaromnal atkelt a Dundn, kisebb kirandulast tett Tata kdrnyékére. Itt azonban szomoru latvany tarult a szeme
elé: Zsigmond egykori palotdja, s a birtok falvai magukon viselték a Rozgonyi csaladban dulé viszdlykodas nyomait. Az uradalom pusztuldsnak indult. A kiraly
visszavaltotta a csaladtdl a birtokot, és ismét felvirdgoztatta Tatat és kornyékét.

A kiraly haldla utadn az orszag meggyengiilt s Magyarorszagra betortek a torokok. 1543-ban a szultan hatalmas hadjaratot inditott hazank ellen. Ez a masodik
hadjarat teljesen elpusztitotta azokat a falvakat, melyek az 1529-es offenziva utdan még fennmaradtak. Ezek k6zé tartozott Sz6ll8s is, melyben 1541-ben még
négy Osszeirt porta volt, de két év mulva ezeket is felszamoltak Ahmed pasa torok portyazéi. Bar a falu nevét még 1552-ben is megemlitik, de ekkor mar puszta,
lakatlan terilet szerepelt az irdsokban. Hasonld sorsra jutott az egykor virdgzé tatai jaras tobbi telepulése is. EttSl az id6ponttdl kezdve a VértestSl Gybrig
elter(il6 Dundntuli terliletet a kortarsak a gy6ri puszta elnevezéssel illették.

A torok id6kbdl egy nevezetes torténet is fennmaradt, amely a Tatabanya folé magasodd K&-hegy barlangjdhoz kapcsolddik. A monda pedig igy szdl: egy
alkalommal térokok portyaztak Tata kornyékén. A falvak, koztik Szoll6s lakossaga a kdzeli barlangba menekilt a martaldcok eldl. A bejaratot eltorlaszoltak, s
csak egy kis rést hagytak, amelyen at kozlekedhettek, hogy a szlikséges dolgokat beszerezzék. Egyszer egy asszony, akinek Gjsziilott gyermeke volt, a folydhoz
ment vizért. Gyermeke sirdsa azonban eldrulta 6t, s egy arra jaro torok észrevette. A rablo elkapta az asszonyt, kivallatta, s igy tudomasara jutott, hol rejt6znek
a falu lakéi. Nyomban értesitette is tarsait, akik bekeritették a barlangot, a bejaratnal tiizet gyujtottak, melynek fiistje megdlte a hegy gyomraban bujdosdkat.
A barlang ma Szelim barlang néven kozismert, mely a portyazd torokok vezérérdl kapta a nevét.
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A vildghir 1965-ben vette szarnyra a falu nevét. Hatdraban az el6ember és eszkdzeinek mintegy 350 000
éves maradvanyai kertltek el6 a falu mésztufa banydjdban. Az el6emberek utdn az 6semberek is laktdk,
nyomukra a falu hataraban lévé Szent Vit barlangban bukkantak.

Szinte nincs olyan régészeti vagy torténeti idészak, melynek emlékanyaga ne lenne megtaldlhaté a falu
teriiletén. Ezek koziil is kiemelkedik a falut dtszel6 f6ut és az Altal-ér kozotti teriilet, ahol a régészeti leletek
egészen a Gerecse talpdig nyomon kovethet6k. Rendkivil izgalmas, a Karpat-medence bronzkori
torténetének addig még csak kdrvonalaiban ismert szakaszahoz Uj adatokat szolgaltaté a 2005-ben, majd
2009-ben megkezdett megel6z6 feltardsok, ahol tobbek kdzt rémai pénzérméket, bronz csattoredékeket,
ép térdfibulat, vas- és bronzkori keramiakat, Arpad-kori pénzérméket talaltak, valamint késé Rémai kori
villagazdasag nyomaira bukkantak.

1440-ben Zewles néven emlitik és a Rozgonyiak birtoka. Matyas 1459-es oklevelében mar Szo6ll6s néven
szerepel. Atorok korban a seregek Utjaba esé falu az allandé tamadasok miatt teljesen elpusztult, egy 1542-
ben kelt oklevél lakatlan teriletként jeloli.

1727-ben véasarolja meg a tatai uradalmat — melynek Sz6ll6s is része volt — Esterhazy Jozsef. A foldesur az
elnéptelenedett faluba a szazad 30-as éveiben Pozsony, Nyitra, és Trencsén varmegyékbdl katolikus szlovak
telepeseket koltoztetett, hogy birtokat felvirdgoztassak. A telepliilés lakéi ma is Grzik szlovak szokdsaikat,
nyelviiket, hagyomanyaikat. Jellemz6 volt a szantofoldi-, a sz616-, és az erdémdivelés, a legeltetd allattartas.
Templom a telepilésen mar a kdzépkorban is allt, de a térok id6kben romossa valt, 1789-92 kozott Fellner
Jakab tervei alapjan épitették Gjja. Grof Esterhdzy Ferenc kamatmentes kdlcsénnel tdmogatta az épitkezést.
A templomot 1792. julius 8-an Kisboldogasszony tiszteletére szentelték fel.
1878-ban a falu 75 hazaval egyiitt a templom tornya és tet&szerkezete a tlizvész martaléka lett, a toronybdl
a harangok lezuhantak.

Klotz Igndcz, aki a XX. szazad els6 masfél évtizedében volt a falu plébanosa, mérhetetlen energiaval
irdnyitotta a teleplés lelki életét, kutatta a helyiség, a templom és a vidék torténelmét, hagyomanyait.
Munkajanak elsé eredménye a temetéi kapolna felépittetése volt. Az atadasra 1904-ben keriilt sor.

Az |. vildghdboruban elesettek nevei az 1929-ben a templom el6tt feldllitott HGsi Emlékmivon lettek
megorokitve. Ebben az évben épult fel kdzséglink iskoldja is.”

4 forras: Vértessz616s Kdzség Onkormanyzata - http://www.vertesszolos.hu/gen/pro/mod/alo/alo_kiiras.php?i_szo_azo=34
5 forras: Vértessz816s Kozség Onkormanyzata - http://www.vertesszolos.hu/gen/pro/mod/alo/alo_kiiras.php?i_szo_azo=37
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A Il. vildghdboruban a front kétszer is athaladt a kdzség teriiletén, emiatt sok éplilet megrongalddott és
sokan életiiket vesztették a harcokban.

A masodik vilaghaborut kbvetéen nagy népességmozgasra keriilt sor megyénkben. 1946-ban a magyar és a
csehszlovak kormdny kozott lakossagcsere-egyezmény jott létre. 427-en koltoztek el a falubdl, minek
kovetkeztében a helyi szlovaksag szamaranya a korabbi 85-r6l 55 %-ra csokkent.

1952-ben alakult meg el6szor a helyi termelGszovetkezet Joszerencsét MGTSZ néven mely 1989-ig
mikodott.

A rendszervaltozas utan fejlesztések indultak: Gj iskolaépiilet, egészséghdz, Oregek Napkdzi Otthona, orvosi
rendeld, fogorvosi rendel6, kozségi konyvtar, tajhaz, sportcsarnok.

VERTESSZOLOS OROKSEGE

bVértesszBl8s jellegzetes volgyfaluként alakult ki. A Vértessz8l8si vizfolydstdl északra, a vizfolydssal
parhuzamosan, az orszagutra meréleges vonalvezetés( Ut két oldaldn épiilt be. Az Ut tengelyében all a rémai
katolikus templom, koriil6tte orsdszeriien kiszélesedik az ut terlete.

6 Forras: Vértessz6lG6s telepiilésrendezési szempontd kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany 2005 — PRO TERRA Kft.
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Katolikus templom és kornyezete
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Temetd

JOVAHAGYASI DOKUMENTACIO 2017.12.28. - VERTESSZOLOS - TELEPULESI ARCULATI KEZIKONYV 2017



JOVAHAGYASI DOKUMENTACIO 2017.12.28. - VERTESSZOLOS - TELEPULESI ARCULATI KEZIKONYV 2017



Lakoépuletek
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HA MAR EGYSZER EPITKEZUNK!

Epitésbe kezdeni mindig nagy vallalkozas! Ha nem jol mérjiik fel lehetségeinket, sz6 szerint rafizethetiink.

A legtobb probléma elképzeléseink és anyagi lehet6ségeink rossz megitélésébdl ered. Sokszor azzal sem szdmolunk helyesen, hogy egy épilet hasznalatba
vételéhez, nem csak az éplletet kell megépiteni! A bekoltozésig szamtalan olyan koltség jelentkezik, melyekre els6 [épésekben nem gondolunk, holott a
befejezéshez ezek megvaldsitasa is elengedhetetlen.

Persze lehet egy épitkezést (itemezni, de ez is csak akkor megalapozott, ha a teljes hasznalatba vételig j6l mérjiik fel lehet&ségeinket.

Ime, egy lista a varhato koltségek felméréséhez

v Ingatlan megszerzésének koltségei

v' Terveztetés, miszaki ellenérzés, beruhdzas igazgatds koltségei
Plusz informdcid! A tervezési dij mértéke fligg a beruhdzas nagysagrendjétél, kb.: a beruhdzds 6sszértékének 6-18%-a, kis beruhdzas fajlagosan
magasabb tervezési koltségeket jelent. A tervezési koltségen biztos nem szabad spérolni! Olcson és ebbél addddan rosszul megtervezett hdz, még az
unokainknak is bosszusagot eredményez majd. Ne feledjlk, ,Olcsé husnak, hig a leve”.

v' Tervezett épilet kivitelezési kdltsége
Plusz informdcié! 2017. évi arszinten szerény kivitell lakdépllet esetén nettd 260.600.- Ft/m2 koltséggel kell szamolni, mig atlagos szint(i lakdépulet
nettd 274.300.- Ft/m2 keril. Tehat a hiedelmekkel ellentétben nem a beépitett anyagok minGségével, hanem a racionalisan, kis alapterilettel, jol
megtervezett épllettel lehet pénzt spérolni!

v" Bels6 berendezések, mobilidk koltségei

v" Ingatlan megkozelitési lehet8ségének kiépitéséhez kapcsolddd koltségek (pl. telekhatér és kézut kozoétti kozterilet kiépitése, vizelvezetd arok feletti
kapubehaijté, stb.)

v" Ingatlan telekhatdrain épitendd keritések beruhdzasi kéltsége, utcafronti kapuval, esetleg kapuépitménnyel, mely befogadja a szeméttaroldt és a
kdézmidrakat

v' Kézmlifejlesztési dijak, kozmiibekotések koltségei

v Az el8re nem lathaté kiaddsokra mindenképpen érdemes tartalékkerettel szamolni (Uj épités esetében 5 %, mig egy feldjitas esetén legalabb 10%
szlikséges)

Ingatlan megszerzése

Az ingatlan vasarlasnal gyakori hiba, hogy tobb ,életlépcsét” szeretnénk egyszerre atugrani. Sok esetben az épitkezni kivandk nagy részének csak annyi pénze
van, ami egy lakasra elég. Onalld, csaladi hazas ingatlanon épitet lakohaz a végén legalabb 60-150 Mft-ba keriil. Tehat 20 Mft-al ne kezdjiink (még plusz CSOK-
al sem) 6nallé csaladi haz épitésébe. llyen esetben inkdbb csak egy lakdasban gondolkozzunk. Annak feldjitasaval legalabb az épitkezés els6 tapasztalatait is
megszerezzik, igy kés6bb dlmaink hazat kevesebb hibaval tudjuk majd megvaldsitani.

Amennyiben rendelkeziink elég pénzzel azt érdemes végig gondolni, életmodunkhoz milyen telektipus ingatlan a legmegfelel6bb? Nagy telket gondozni a
késGbbiekben sok koltség, plane ha nem szeretiink sajat kertlinkben tevékenykedni. Telepulések torténelmi varosrészeiben sok olyan ingatlan van, amihez egy
kis belsé kert tartozik. Itt kiélhetjiik , kerti parti” vdgyainkat, de tul sok kerti munkat sem kell végezziink.
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A panorama miatt sokan beleszeretnek egy-egy erésen lejtds telekbe. Igen ez valdban szép lehetGségeket kinal, de ne feledjiik, ezek az adottsagok a tervezéstdl
kezdve a kivitelezésig, mind-mind plusz anyagi forrasokat kovetel!

Vértessz6l6son alapvetden nagy értéki, és sok esetben kilatassal rendelkezé ingatlanok talalhatdk, tehat aki itt akar letelepedni, az mind a telek, mind az
épités tekintetében magas koltséggel kalkulaljon!

Az ingatlan vasarldsa elStt érdemes a teleplilési f6épitésszel, vagy egy épitésszel konzultalni, mert az adott ingatlanra sok olyan elGiras lehet, ami nem teszi
lehet6vé, az altalunk elképzelt épililet megvaldsitasat.
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ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK VERTESSZOLOSON?

7 digitalis alaptérkép adatszolgaltatasa — S. Vasi Ildiké PRO TERRA Kft. COROAEKEDES TERILEY
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK - EPITESZETI UTMUTATO

TELEPULESKOZPONT

Az 6faluba bedgyazottan helyezkedik el a telepiiléskozpont. Itt kapnak helyet a
telepilés intézményei. Ez a terilet Vértessz6l6s szellemi kdzpontja, mely a
sziletést6l a haldlig. Templom, plébania, bolcséde, évoda, iskola, teleplilés
onkormanyzat, kultirhaz, és a temetd itt mind megtaldlhaté. A templom
épullete mellett kiemelked6 és meghatdrozé az dltalanos iskola épilete, mely a
XX. szdzad els6 harmadaban épiilt, a falu egyetlen emeletes hazaként.

TELEPITES ES TEREPALAKITAS

Az itt 4ll6 éplletek telepitése és tomegformaldasa méretiikb6l adéddan némi
kép eltér az o6falu lakdépileteinek hagyomdanyos féslis, hosszuhdzas
éplilettipusatdl. Mindezt az épliletek altal befogadott funkcié mérete igazolja.

MAGASSAG, LEPTEK, TETOFORMA, TETOHAILASSZOG ES HEJAZATOK

Az épiletek ezért magasabbak, mint a lakdhazak, jelezvén, hogy a ,kozt
szolgdljak”. Ugyan akkor az épiletek tet6formdja mégis magas-tets. A régiek
még ismerték a magas-teté minden elényét, az egyszer(i égette agyagcserép
id6tallosagat.

ANYAGOK ES SZINEK

A telepiléskdzpont épliletei esetében j6 min&ségli természetes anyagok
alkalmazasa javasolt. Amennyiben az épiilet anyaghasznalatdval is szeretnénk
kiemelni az adott intézmény funkcidjat, nemes épit6anyagokat alkalmazzunk.
Példaul vagott kélemez burkolatok, korszerld természetes hatdsu
épit6lemezek, természetes fémlemez és minGségi cserépfedések.

Erés szinek homlokzaton csak épitészeti hangsulyok alkalmazasara, aranyos
mértékben a természetes arculatot megdrizve alkalmazhatdk. Er6s szinek
tet6fedésnél, és homlokzaton Osszefligg6 nagy fellleteken nem
alkalmazhatok.

HOMLOKZAT, LABAZAT
A homlokzatképzés anyagaként alapvetéen vakolt felliletek javasoltak.
Labazatként szintén vakolt, vagy fagyalld ké, tégla javasolt.
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NYLASZAROK

Mdanyag nyilaszardk beépitése nem javasolt. Egyéb mds szerkezet( nyilaszardk beépithetSk. Nyildszardk arnyékold
szerkezeteir6l és a nyilaszarékhoz kapcsolédd vagyonvédelmi eszkdzok kialakitdsardl — Utemezett megvaldsitas
esetében is - elGre tervezetten javasolt gondoskodni, azok tervezett helyét az épllet épitésével egy idGben célszerd
kialakitani. Utdlagosan felszerelt lakatos szerkezetek, racsozatok nem altalaban nem szépek. Arnyékold szerkezetek
szine illeszkedjen a beépitésre kerll6 nyilaszard szinéhez, attdl zavardan ne lsson el. A nyilaszaré szinétdl eliit
arnyékold szerkezeti szin csak abban az esetben alkalmazhatd, ha azt az épiilet épitészeti arculati karaktere indokolja.

ERKELYEK, TORNACOK, FEDETT-NYITOTT TEREK
Erkélyek alkalmazasa kozépliileteken —kihasznalatlansaguk okdan — csak korlatozott mértékben alkalmazandé. Oszlopos
fedett-nyitott terek a kozépliletek befogadd jellegét jél hangsulyozzak, ezért azok alkalmazasa javasolt.

RESZLETEK
AlapvetGen torekedni kell az egyszerl homlokzati részletképzésre.

KOZTERULETEK, KERITESEK, KERTEK
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OFALU

8A fButca két oldaldn 6rz8détt meg a tdrténelmi falumag. A meghatdrozd
telepililésképet a zomében foldszintes lakdépiletek, valamint a f6utca
tengelyében lévé, kiemelkedS templomtorony hatarozza meg.

TELEPITES ES TEREPALAKITAS

Az 6falu hagyomanyos ,fésiis” telekszerkezete az eredeti XVIII.-XIX. szazadi
format 6rzi, a f6ut kozepén végigfutd a Gerecse hegyrél levezets vizelvezet6
arokkal, és azt kozrefogd hazak el6tt elvezets paros utcaszerkezettel.

MAGASSAG, LEPTEK
Az ingatlanok oldalhatdran 3ll6 épliletek foldszintes kialakitasuak,
nyeregtetGvel.

TETOFORMA, TETOHAILASSZOG ES HEJAZATOK

Az utcafronti homlokzat eredetileg az orokségilink fejezetben kordbban mar
bemutatott nyeregtet6s, és kés6bb épll6 manzard-tetés tetéformaval
épliletek. A tet6fedés anyaga jellemzGen cserépfedés, de késébb nem volt ritka
a palafedés sem, mivel a manzard-tet6 fedéseként a pala megfelel6 anyagnak
szamitott.

8 forrds: Vértessz616s telepilésrendezési szempontu kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmdny 2005 — PRO TERRA Kft.
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ANYAGOK ES SZINEK

Ezen a teleplilésrészen a kor szellemének
megfelel6en épitéanyagként természetes
anyagokat hasznaltak. A harom {6 épit6anyag,
valyog fa és agyagcserép adta az éplletek
alapanyagat.

HOMLOKZAT, LABAZAT, NYILASZAROK

A homlokzatfeliiletek a ldbazatokkal egyitt
vakolt kivitelGek voltak, mert ez volt a
legkdnnyebben elkészithetd.

ERKELYEK, TORNACOK

Erkélyek épitése nem volt jellemzé, hiszen az
épliletek foldszintesek voltak. Torndcok
épitése a telepllésen nem volt jellemzd,
inkabb zart elGteret épitettek az épiilet f6
tomegéhez 6nallo kontyolt fidktetbvel.

RESZLETEK

Az épuletek részletképzését Ugy alakitottak
ki, hogy egy kéml(ives és egy acs kénnyen
kivitelezhesse azt. Nagyon jellegzetes elem az
utcafronti parkanyképzés, a cserepes fidkfal
fedéssel egyitt, ami atfordult az oldalsé
homlokzat konzolos parkanyképzésébe. Ezzel
a szerkezeti részletkialakitassal a
mesteremberek természetes diszit6érzéke
ugy teljesedett ki, hogy k6zben megmaradtak
a szerkezeti egyszer(iségnél. Tanulhatunk
télak!

KERITESEK

A kozelben banydszott k&anyagbdl, mind
vagott, mind természetesen rakott kivitelben

-
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épitették. A k6 természetes anyaga szép rajzolatot képzett, igy vakolni
sem vakoltdk. Attort kialakitds esetén lakatos betételemek adtdk a
mez6kitoltést.

MELLEKEPULETEK

Ezen a teriileten a melléképlletek a f6épliletek folytatdsaként épultek. Itt
kaptak helyet az ingatlanhoz tartozé gazdasagi épiletek, melyek a
novénytermesztés és az allattartds kiszolgdld épuleteiként szolgdltak.
Jelenleg ezek a funkciodk kiliresedtek.

KOZTERULETEK, KERTEK

A kozteriiletek esetében sem tértek el a jol bevdlt elvektdl, a
zoldfellileteket rendszeresen karbantartottdk, és sziikség esetén a
teriiletre jellemzd, helyben taldlhaté épit6anyagokat hasznaltak. A szilard
burkolatokat igényl6 utakon, jardakon, lépcs6kon a helyi kéanyaggal
dolgoztak, keritések esetében fa korlatokkal, keritésekkel, vagy késGbb
fémet hasznaltak.
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OFALU - TRADICIONALIS ANYAGHASZNALATA

A tradiciondlis épitési modok esetében alapvetéen a helyszinen talalhaté épitGanyagokkal dolgoztak. Ezzel az elvvel nemcsak pénzt, hanem id6t is
megsporoltak. Az épitést lehetbleg sajat munkaerGvel oldottak meg, és elkerilték az épitGanyagok magas szallitasi koltségét is.

Magyarorszagon helyi épit6anyagnak szamitott a helyben talalhatd fejtett k6anyagok, az agyagszarmazéku valyog, vagy ennek kiégetése esetén a tégla,
valamint a faanyagok.

Az éplletek alapvet6 megjelenését ezen anyagok alkalmazasa hatarozta meg. A labazattal egyltt vakolt homlokzatfeliletek, a tet6szerkezet Iatszo részeinél,
valamint a nyildszardknal faszerkezetek, és a tet6t feds égetet keramia cserép.

A természetes anyagokra nem jellemz6k a rikitd szinek, és egyik jo tulajdonsaguk, hogy szépen ,6regednek”.

A hagyomdnyos telepiilésrészeken épiilé uj haz, vagy meglévé épiilet felujitdsa esetében ezért javasolt a természetes anyaghaszndlat, hogy a telepiilésrész

Yo

meglévé arculata megérizheté legyen. Ennek az elvnek a betartdsdval ardnyaiban kis kéltségvetésii épités végezhet, tehdt ezen telepiilésrészen valo
letelepedés kifejezetten azoknak javasolt, akik sziikosebb kéltségvetéssel tudnak gazddlkodni.

kavicsburkolat »lélegz6”labazat egyszerii nyers faszerkezetek faszerkezet bontott, kettds hodfarku

szalagcserép
(épiilet koriil, vakolat alap dérzsélt vakolatfeliilet betonfeliilet kiegészitéseként impregnalo ujrahasznositott cserépfedés fedés
jdrda helyett, a homlokzatfeliilet vakolatfeliilet (tradiciondlis (6nmagukban zsalus feliiletkezeléssel hodfarkd
falnedvesedések nél sététebb anyaghaszndl  betonfeliiletek is deszkaburkolat cserépfedés
cs6kkentéséhez) drnyalatban a attal egyezé, adhatnak szép
csapadék- és hangsulyt textdradt a
felverédés miatt adhat egy-egy mellett, hogy

feliiletnek) fagydllé anyag)

— p if y i AR T
aszfaltburkolat miianyag lemezek vdgott erds karakterii fém trapézlemez fém cserepes-lemez polikarbondt bitumenes erds karakterii natdr sajtolt, vagy
természetes vdgott kélap fedés fedés sik, vagy zsindely antikolt engobozott sajtolt
kéburkolat trapézlemez cserépfedés cserépfedés (a
cseréptipus tilzott
karaktere
elnyomja a
tradiciondlis
anyaghaszndlatot)

Y r

JOVAHAGYASI DOKUMENTACIO 2017.12.28. - VERTESSZOLOS - TELEPULESI ARCULATI KEZIKONYV 2017



KERTVAROSIAS LAKOTERULET

TELEPITES ES TEREPALAKITAS

Kertvarosias lakoteriileten az épiletek egységes rendben éplltek. Az épuletek
azonos el6kert mélységgel, utcafrontra meréleges gerinctetével, és tobbé-
kevésbé azonos épulettomeggel éplltek. Ez adja a teleplilésrész meghatarozd
karakterét.

MAGASSAG, LEPTEK, TETOFORMA, TETOHAILASSZOG ES HEJAZATOK
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KERTVAROSIAS LAKOTERULET ANYAGHASZNALATA

Magyarorszagon az 1960-1970-es éveket kdvetGen az épités terliletén lassu atalakulas indult meg. Ahogy az épitGanyag ipar fejlédott, a hagyomanyos
épitGanyagokat kezdte felvaltani a szocialista ipar altal gyartott termékek kore. Persze a kezdetekben még gyenge épitGanyag ipar nem tudta teljes egészében
kiszolgalni a telepiléseken megindult lakasépitési lendiletet, de a magdnlakds épités terlletén ,vidéken” is egyre tobben alkalmaztdk az égetett agyag
blokktéglakat, valamint az el6re gyartott beton fodém rendszereket. Ezek az épitési technoldgiak, egyszerl tomegd, foldszintes satortetds, vagy késGbb tobb
szintes - szuterénszerd pince, foldszint, tetGtér beépités( - épileteket eredményeztek. A telepiilésrész arculatat ezen épliletek azonos ritmusu beépitése adja
ma is. Jellemzd épiiletformalasi elem a rampan keresztil megkozelithetd pinceszinti gardzs, és a tet6téri erkély. Egy felljitds esetén ezek funkcionalis
felUlvizsgalata indokolt. Az épliletek anyaghaszndlatat tekintve azért jellemz6 a természetes anyagok hasznalata, de mar részben iparositott formaju
feldolgozassal. Egyre gyakrabban alkalmaztak lakatos szerkezeteket, a faanyagok mar zémmel flirészelt faaruk.

P

Ezen a telepiilésrészen ugyancsak jellemz6 a természetes — de mar ipari feldolgozassal elGallitott - épitéanyagok alkalmazasa, ezért az épiilé uj hdz, vagy
meglévaé épiilet felujitdsa esetében javasolt a természetes anyaghaszndlat. Ezen telepiilésrészen az épiiletek nagysdga miatt — az 6falu teriiletéhez tartozo
épiileteknél viszonylag értékesebb ingatlanok taldlhatok -, egyszerii megjelenéssel. Ezen telepiilésrészen letelepedés kifejezetten azoknak javasolt, akik
nagyobb alapteriiletii, de akdr iitemezetten is felujithatd, kbzepes kéltségvetés igényii ingatlant szeretnének vdsdrolni,

Az épuletek atfogd energetikai felljitasa esetén, a vakolt homlokzati karakter megtartasa mellett, de jol megvalasztott Uj éplletburkolattal kiegészitve, egészen

Uj megjelenésl, de a teleplilésrész arculatdba még harmonikusan beilleszthetd épiilet tervezhetd.

JAVASOLT ANYAGOK ES EPITOANYAG TEXTURAK

/i

A=l

kavicsburkolat  IGbazatvakolat egyszerli dorzsélt spaklizott hasitott kélap vdgott ragasztott iparositott uj korszerdi szalagcserép fedés

(épiilet koriil, alap vakolatfeliilet vakolatfeliilet kéburkolat profilozott fa, vagy  azbesztmente tetéfelépitmények
jarda helyett) homlokzatfeliilet fa hatasu s korszerii kel felujitott teté
nél sététebb falburkolat palafedés kis
drnyalatban tetéteher
igény
esetében

KERULENDO ANYAGOK ES EPITOANYAG TEXTURAK
x A tulzottan er6s szinl és karakter( anyagok halmozdsa ,csicsas” éplletet eredményez. A megfelel§ hangsulyok, de mértékletes anyaghasznalat id6talld
megjelenést kdlcsonoz.

aszfaltburkolat miianyag lemezek erds karakterii fém trapézlemez fém cserepes-lemez polikarbonat sik, bitumenes zsindely erds karakterd természetes
vdgott kélap fedés fedés vagy trapézlemez antikolt cserépfedés palafedés
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KERITESEK, KERTEK, KOZTERULETEK

A koztertleti utcak kialakitasanal el kell valasztani a kozm( épitmények és a ndvényzet savjait. A kdzmUszolgdltatd .
a kdzmUsavban |év6 novényeket az lzembiztonsag érdekében mindig visszametszik. A kozmUisavokba lehetbleg ne

Ultesslink novényeket, vagy ha a telepiiléskép mégis igényli, olyan novényfajtakat lltesslink melyek fajtajuk okan
nem nének nagyobbra a kivant mértéknél.
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UJ KERTVAROSIAS LAKOTERULET

TELEPITES ES TEREPALAKITAS

Z6ldmezds épités esetében mar lehetdséglink van
minden  fontos  szempontot  harmonikusan
érvényesiteni, figyelembe venni a tajolast, széljarast,
az ingatlan  gépkocsival  torténé  kedvezd
megkozelitését, de nem utolsé sorban az egységes
telepiilésképet. Csak abban az esetben vegylink
lejtés ingatlant, ha szeretjik az ilyen telket. Az
ingatlanok , platdsitdsa” nem megengedett.

TETOFORMA, TETOHAILASSZOG ES HEJAZATOK

A tet6-hajlasszog tekintetében lapos-tet6t6l magas-
tetSig minden tet6forma alkalmazhaté.

Tet6héjazat anyaghaszndlata tekintetében lapos-
tet6 esetében zold-tet6, vagy kavics leterheléses
megoldasok  javasoltak, alacsony hajlasszog
esetében  minGségi  anyagaban  természetes
megjelenésli  fémlemez-fedés (pl. réz, vagy
cinklemez), mig magas-teté esetében természetes
megjelenés(i (naturtdl a téglavorosig), sik, szalag,
vagy alapvetden sik jelleg( sajtolt cserép javasolt.
Nem javasolt lapos-teté esetében bitumenes, vagy
l[atsz6 mdanyaglemez szigetelés, alacsony tets-
hajlasszog esetében ,er6s szineket” alkalmazg,
szinterezett aluminium lemezek, mig magas-tet6
esetében nagy hulldmu, vagy erGs rajzolatu sajtolt,
vagy ontott cserép.
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ANYAGOK ES SZINEK, HOMLOKZAT, LABAZAT

J6 minGségl természetes anyagok alkalmazasa javasolt. Példaul vagott kélemez burkolatok, korszer( természetes hatdsu épit6lemezek, természetes fémlemez
és cserépfedések

Er6s szinek homlokzaton csak épitészeti hangsulyok alkalmazasdra, aranyos mértékben a természetes arculatot megdrizve alkalmazhatok. Er6s szinek
tet6fedésnél, és homlokzaton 6sszefligg6 nagy fellileteken nem alkalmazhatok.

NY{LASZAROK

Nyilaszardk arnyékold szerkezeteir6l és a nyilaszarokhoz kapcsolddo vagyonvédelmi eszkozok kialakitasardl — Gitemezett megvaldsitas esetében is - elGre
tervezetten érdemes gondoskodni, azok tervezett helyét az épiilet épitésével egy id6ben javasolt kialakitani. Utdlagosan felszerelt lakatos szerkezetek,
racsozatok csunydk, és dltalaban nem illenek a hazhoz. Arnyékold szerkezetek szinét érdemes dsszehangolni a beépitésre keriilé nyilaszaré szinéhez, attdl
zavardan ne Usson el. A nyilaszard szinétél elité arnyékold szerkezeti szin csak abban az esetben javasolt, ha azt az épiilet épitészeti arculati karaktere
indokolja.

ERKELYEK, TORNACOK
Kis teriilettel nem érdemes épiteni, csak akkora mérettel, hogy azt haszndlni is lehessen.

RESZLETEK
Alapvet6en torekedni kell az egyszerld homlokzati részletképzésre. Bonyolult épliletszerkezeti csomdpontok csak meghibdsodast eredményeznek.
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MODERN LAKASEPITES ANYAGHASZNALATA
A 1990-es éveket kovetd tarsadalmi valtozasok a magyarorszagi ingatlanpiacra és az épitGiparra is jelentds hatassal volt. A kedvez6 kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezé telepuilések kulteriletik rovasara - mez6égazdasagi mlivelésbdl kivont foldteriileteken - G lakoterileteket létesittek. ZoldmezGs beruhdzassal,
teljesen Ujonnan felparcellazott terileten, Uj Gt és kdzm( infrastruktiara kiépitésével egyiitt, szabadon-allé beépitésl ingatlanok létesiltek. Az épiletek
formaldsanak altaldban nem szabtak hatart, ezért azok jelent&sen tagolt megjelenésliek. Anyaghasznalatuk is nagyon valtozatos, egyes esetekben mar talan
tulzott is. Helyi épit6anyagokat gyakorlatilag mar nem hasznalnak, épitGanyag gyartd cégek termékei keriilnek beépitésre.

Ezen telepiilésrészen a letelepedés kifejezetten azoknak javasolt, akik nagy értékii, sajat egyedi igényeket is kielégité lakdingatlanra vagynak. Egy-egy
épités tekintetében a legmagasabb kéltségvetés igénnyel szamolni, mivel gyakorlatilag mindent nullarél kell felépiteni.

Az egységes teleplléskép érdekében ezen a teriileten nagy erényt jelent a mértékletesség, mert a sok eltérd stilusu, karakter(i épulet a teleplilésrész szétesését
eredményezheti. Ezért mid az éplilet formaldsaban, mind pedig az alkalmazott épitészeti arculat tekintetében a kevés, egymashoz ill§, a harmdniat el6segit6é
szin és anyaghasznalat kivanatos.

JAVASOLT ANYAGOK ES EPITOANYAG TEXTURAK

Természetes anyagok idGtalldsaga és jo kisugdrzasa baratsagos kornyezetet teremt. Lakdép

Uleteknél ahol kipihenjik faradalmainkat idedlis dontés.

A | AR

I :

BT S ; :

kavicsburkolat »lélegz6”labazat  egyszerii dérzsélt erds karakterdi nyers vdgott ragasztott iparositott egyszerli texturdju JjO mindségli korszerdi
(épiilet koriil, vakolat alap vakolatfeliilet vdgott kélap betonfeliilet kéburkolat profilozott fa, sajtolt cserépfedés szalagcserép tetéfelépitmények
jdrda helyett) homlokzatfeliilet (csak mértékkel (6nmagukban vagy fa hatdsu (modern épitészeti fedés kel feldjitott teté

nél sététebb kis feliileten betonfeliiletek is falburkolat formdlds esetén)

drnyalatban a javasolt) adhatnak szép

csapadék- texturdat a
felverédés miatt mellett, hogy
fagydllé anyag)

KERULENDO ANYAGOK ES EPITOANYAG TEXTURAK

A tulzottan erGs szinl és karakter(i anyagok halmozésa ,csicsas” épliletet eredményez. A megfelel6 hangsulyok, de mértékletes anyaghasznalat id6tallo
x megjelenést kdlcsonoz.

711 1 F ] e -
aszfaltburkolat  miianyag lemezek bontott ipari épitési  fém trapézlemez  fém cserepes-lemez polikarbondt bitumenes erds karakterii antikolt engobozott sajtolt
(nagy divat, de ez téglaburkolat rendszer fedés fedés (lakéépiilethez sik, vagy zsindely cserépfedés cserépfedés (most
is elmulik, és nem valé egyadltaldan nem illik, trapézlemez ez is divat, 6t-tiz
akkor csak a lakoépiilet rdaddsul esé esetén (nagyon év mulva mindenki
szemétben kot ki) nek nagyon zajos) cstinydn menekiilne téle)

oregszik)
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MELLEKEPULETEK, KERTEK, KERITESEK
Rendezett kozterilet és rendezett porta a tulajdonost dicséri. Magas érték( ingatlanok kertfenntartdsa is sok id6t, pénzt és energiat igényel. Az ingatlan

vasarlasakor ezzel a szemponttal is érdemes szamolni.
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SZOLOSPINCEK

A Vértessz618si pincék jelents teriilete még ma is mutatja a bortermelés erés
hagyomanyat a telepllésen. Az itt taldlhatd jellegzetes éplletek sajatos
hangulatot tikroznek. Az éplletek léptéke tajba ill6, és egyben funkciondlisan
gazdasagos. A munka kozotti pihend szép terei.

Az épiiletek természetes anyaghaszndlata magdatdl értet6d6. Ennek az egységes
épitészeti arculatnak a megé6rzése méltd képen biztositja a magyar borkultura
tovabbi fejlédését. A meglévé éplleteken elvégzett felljitasok szép példai
minderre mar igazolast adnak.
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Mai anyagokkal, mai szerkezetekkel, tajba és terepre ill6 fejlesztéssel az itteni ingatlanok
baratsadgos kdzeget nyujtanak a gondos tulajdonosoknak.
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SZOLOSPINCEK - TRADICIONALIS ANYAGHASZNALATA
A sz6l6spincék terlletén — az 6faluhoz hasonldan - ugyancsak tradicionalis épitési médot alkalmaztak, azaz a helyszinen talalhaté épit6anyagokkal dolgoztak.
Kalénosen jellemz6 a helyben taldlhatd fejtett kGanyag, esetleg a tégla, valamint az dcsszerkezetek esetében a faanyag.
Az épiletek alapvet6 megjelenését ezen anyagok alkalmazasa hatarozta meg. A tet6szerkezet |atszd részeinél, valamint a nyilaszaréknal faszerkezetek, és a
tet6t fedd égetet keramia cserép a jellemzé.
A természetes anyagokra nem jellemzék a rikitd szinek, és egyik jo tulajdonsaguk, hogy szépen ,,0regednek”, ezért a szinek esetében 0] épitésnél és felujitasnal
egyarant ez az elv legyen az iranyadd.

A sz6l6spincék teriiletén épiil6 uj hdz, vagy meglévé épiilet, pince felujitdsa esetében tehdt javasolt a természetes anyaghaszndlat, hogy a sz6l6spincék
teriiletének meglévé arculata megérizheté legyen.

JAVASOLT ANYAGOK ES EPITOANYAG TEXTU RAK

kawcsburkolat ,,Iélegzé"lébézatv _ egyszerli dorzsélt nyers betonfeliilet faszerkezetek faszerkezet bontott, kettés hodfarku szalagcserép fedés

(épiilet koriil, akolat alap vakolatfeliilet (6nmagukban kiegészitéseként zsalus impregndlo ujrahasznositott cserépfedés
jdrda helyett, a homlokzatfeliiletn betonfeliiletek is deszkaburkolat feliiletkezeléssel hédfarku
falnedvesedések él sététebb adhatnak szép cserépfedés
csékkentéséhez) drnyalatban a textdrdt a mellett,
csapadék- hogy fagyallé
felverédés miatt anyag)

KERULENDO ANYAGOK ES EPITOANYAG TEXTURAK

X -

aszfaltburkolat miianyag Iemezek vdgott erds karakterdi fém trapézlemez fém cserepes-lemez polikarbonat bitumenes erds karakterdi natur sajtolt, vagy
természetes vdgott kélap fedés fedés sik, vagy zsindely antikolt engobozott sajtolt
kéburkolat trapézlemez cserépfedés cserépfedés (a
cseréptipus tulzott
karaktere

elnyomja a

tradiciondlis
anyaghaszndlatot)
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KERTES GAZDASAGI TERULET

A kertvarosias gazdasagi teriilet a BaromallasdUilG elnevezést viseli.

Ez a terllet egykor zartkertként mdlkodott. Napjainkban kertes nyaraléteriiletként,
hétvégi nyaraldként, illetve az alacsony ingatlandrak miatt kis értékd lakdingatlanokként
hasznalatos.

A telekosztasok szélessége kicsi, igy normalméretd lakéingatlan itt nem alakithato ki. A
teriilet kozlekedési kapcsolata nem j6, kozmUvekkel, kdzszolgaltatasokkal nem ellatott,
mivel ez a telepiilésrész nem lakéteriilet, tehat lakhatas céljara nem alkalmas.
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Baromallasdilén talalhatdk rendezett ingatlanok.
Azok a megoldasok, melyek az olcsé anyaghasznalatot egységes megjelenéssel 6tvozik, j6 példat eredményeznek.

A rendezett ingatlan, kert sokat segit a j6 megitélésen, és az egységes teleplilésképen.

ALk e T ~
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KERTES GAZDASAGI TERULET ANYAGHASZNALATA

Ezen az egykor zartkerti terlleten, az éplletek id6szakos hasznalatra, gazdasagi-, vagy hétvégi nyaraldnak épultek. Tehat a teleplilésrész alapvet6en nyaralas
és kertészkedés céljara haszndlhatd. A teriilet adottsagai miatt az ingatlanokat tulnyoma részben kis jovedelm(i csalddok birtokoljak, és nem ritka, hogy ezek
a csaladok — sz(ikds anyagi lehet&ségeik miatt - itt is élnek. A jelenlegi haszndlat nagyon vegyes, vannak meglepGen rendezett ingatlanok, de tobbségében
elhanyagolt, vagy bontott épitGanyagbdl toldalékrészekkel kiegészitett épiiletek lathatok.

Ateriilet teleplilésképi rendezése jelent8s kihivas. Vegetdcids id6szakban a telepiilésrész joval kedvezébb képet mutat, mert a kialakult épiletallomany, illetve
a rendezetlen — sokszor bontott épitGanyag telepként megjelend ingatlanok képe - kevésbé meghatarozo.

Ezen a teriileten kifejezetten kis értékii ingatlanok talalhatok. Az épiiltek tiulnyomo része fa szerkezet(i, vagy olyan falazati, mely kialakitas a mai
energetikai elvarasoktdl joval elmarad. A teriiletet lakdingatlan céljara nem alkalmas!

Az épliletek mérete nem dominans igy a teleplilésképet esetleg csak az épiiletek rossz allaga ronthatja. Amennyiben ezeket az épileteket azonos
anyaghaszndlattal, egységes koncepcid alapjan ujitjak fel, ugy 6sszességében a végén kedvezd telepliléskép kaphatd. Erre mar egy-egy esetben jé példa is
lathato.

JAVASOLT ANYAGOK ES EPITOANYAG TEXTURAK

kavicsburkolat egyszerli dorzsélt nyers betonfeliilet faszerkezet impregndlo faszerkezetek bontott, uj azbesztmentes szalagcserép fedés
(épiilet kériil, jarda vakolatfeliilet (6nmagukban feliiletkezeléssel kiegészitéseként ujrahasznositott korszerii palafedés
helyett, a betonfeliiletek is zsalus hédfarku cserépfedés
falnedvesedések adhatnak szép deszkaburkolat
csékkentéséhez) texturdt a mellett,
hogy fagyadllé anyag)

KERULENDO ANYAGOK ES EPITOANYAG TEXTURAK

i M

aszfaltburkolat mlianyag lemezek bontott fém trapézlemez fém cserepes-lemez polikarbonat bitumenes erds karakterdi antikolt natur sajtolt, vagy
szendvicspanel fedés fedés sik, vagy zsindely cserépfedés engobozott sajtolt
trapézlemez cserépfedés
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GAZDASAGI OVEZET

Ez a terilet a telepllést6l 6nalld életet él.
A telepilés itt fogad be minden olyan zajos, a lakdkornyezett zavard funkciét, melyet napjaink gazdasagi
tevékenysége megkivan. Fekvésében az M1l-es autdpdlydhoz kozeli, j6 kdzlekedési kapcsolattal rendelkezik
kielégitve a gazdasagi tevékenység szdllitasa igényeit.
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GAZDASAGI OVEZET EPITOANYAG ANYAGHASZNALATA

A gazdasagot kiszolgdalo épliletekkel szemben tamasztott kovetelmények Iényegesen eltérnek a telepiilés egyéb épilettipusainal megszokottakétdl. Ezeket az
éplileteket napjainkban viszonylag rovid élettartamra tervezik, és gyors megépithetGségik erGs kovetelmény. Ezért ezek épitésekor egészen mas
épitéanyagokat hasznalnak, mint egy lakd vagy egy kozéplilet esetében. Fontos szempont az épités helyszinén torténé egyszer( és gyors 0sszeszerelhetdség.
Ennek a kovetelménynek mar csak egy fejlett, teljes keresztmetszetében iparositott épitéstechnoldgia tud megfelelni. A gazdasagi tevékenységek tulnyoméd
tobbsége nagy alapteriilet(i és belmagassagu tereket igényel. Bonyolult tdmegformalasu gazdasagi épulet lassan épithetd, raadasul draga. Ezért az épuletek
tomegformdldsa lényegesen eltér az dtlagostdl, a gazdasagi épliletek dltaldban jelent6s tomegliek. Tobbek kozott ezért sem javasolt telepiilésképi szempontbdl
a gazdasagi és lakofunkcid keveredése. De a gazdasagi teriileten beliil is érdemes elkiiloniteni a kereskedelem és az ipari termelést kiszolgald éplletek
teriileteit, hogy telepiilésképi szempontbdl ezen a teriileten is egységes arculatot kapjunk.

Az itt alkalmazott épiiletszerkezetek — a szerelhet6ség kovetelménye miatt — tilnyomo részben fémet alkalmaz, kiegészitve a hdszigetelési igények
anyagaival. Ezek az anyagok 6sszességében nem nyujtanak baratsagos kozeget, de a funkcionalis kovetelmények, ezen a telepiiléstdl elkiilonitett teriileten
megengedett. A rekldm és a figyelemfelkeltés érdekében altalanos a telitett (erds) szinek alkalmazdasa, de ingatlanegységenként ez mindenképpen
tervezett, egységes szin és formatervezés alapjan megengedett.

MEGENGEDETT EPITOANYAGOK ES TEXTURAK

Vil i

kavicsburkolat aszfaltburkolat miianyag lemezek nyers iparositott szendvicspanel polikarbonat fém trapézlemez acél szerkezeti modern
(erés funkciondlis betonfeliilet profilozott fa, vagy sik, vagy fedés elemek, acél karakterii
fahatdsu trapézlemez trapézlemez gazdasdgi

falburkolat fedéssel épiilet

KERULENDO ANYAGOK ES EPITOANYAG TEXTURAK

x Rusztikus épit6anyagok alkalmazésa csak kivételes esetben javasoltak
: e

egyszerli dorzsélt erds karakterii vagott bontott téglaburkolat vdgott ragasztott fém cserepes-lemez bitumenes zsindely erds karakterii antikolt hagyomdnyos
vakolatfeliilet kélap kéburkolat fedés (lakdépiilethez cserépfedés tetdfelépitmények
hasonlé megjelenés
ellentmonddsos
megoldds)
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KOZTERULETEK

Nagy forgalmu kozteriletek mar gondos
kornyezetrendezési tervet igényelnek. Ebben az esetben a
rednszeres karbantartds igénye sem elkerilhet6.



IDEGENFORGALMI, I\/IUZEUI\/I, SPORT ES PIHENO TERULET
Ennek a telepiilésrésznek a természettel alkotott harmonikus egysége adja varazsat. A
kornyezett rendezett karbantartasa egységes telepiilésképet eredményez.
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A kornyezet fejlesztésekor lehet6leg természetes anyagokat hasznaljunk.
A természet ezeket az anyagokat ingyen visszaveszi.
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9SZANTO, RET, LEGELO, ERDO ES VIZEK

Ezen a terlleten a természetes viszonyok megdrzése elsédleges szempont.
A természet nem viccel! -A
Ateleplilés kozelében egy rossz irdnyu vizelvezetés, a novényzet természetes
jellegének megvaltoztatdsa, mind-mind olyan valtozdst eredményezhet,
aminek az d4rat, a manapsag gyorsan lezajléd iddjaradsi valtozdsoknak
koészonhetben a teleplilés egésze dragan megfizetheti.

9 Légifoto - Varga Norbert
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HIRDETESEK, REKLAMTABLAK TELEPULSEKOZPONTBAN, LAKOOVEZETBEN

A j6 cégér bnmagaért beszél.
Egyediségével, hangulatdval meghatdroz6 lehet. Ezen a teriileten az épiiletek hordozdjava valnak a
reklamoknak, igy a rekldamok méret, megjelenése, anyaghasznalata mindenképpen illeszkednie kell az

modja ugyancsak atgondoltsagot igényel, 16g6 zavard vezetékek rontanak az Uzletnek, mert a
fellletességet sugalljak.

/ JeF
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HIRDETESEK, REKLAMTABLAK GAZDASAGI TERULETEN
Gazdasagi 6vezetben a cégek intenziv reklamigénye miatt a feltlin szinek hasznalata
megengedett. A cégek ezeket a reklamokat, a féforgalmi Ut mentén mozgd gépjarmdbél
is jol lathatd mddon kivanjak elhelyezni, mivel ezzel az altaluk nyujtott szolgaltatasra
hivjak fel a figyelmet. A feltiin6 megjelenés ezen a teriileten megengedett, de az itt
elhelyezett reklamokkal szemben tamasztott alapvet6 kovetelmény a megtervezett
designon alapuld, egységes szin és formatervezés kbvetelménye.
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KOVETENDO PELDAK

A sz6l6spincék teriiletén meguijitott éplilet szép példaja a telepiilésrészbe ill6
felujitdsnak. Az épilet energetikai feldjitdsa mellet, Uj homlokzatburkolatot
kapott. Az eredeti épllettomeget megGrizve idézi a sz6lGspincék épliletének
Iéptékét. Oda nem ill6 toldalékokkal nem rontottdk az épuletkontart. A
kilatassal bird terasz feletti pergola alkalmas az arnyékold és egyben termd
sz6l6lugas hangulatanak megidézésére.
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A kertes lakdovezet felujitandd lakdépiileteinek korszer(i és id6talld
megujitdsa napjainkra idGszerl feladatta valt. Az energetikai felujitassal
Osszekotott arculati megUjulas szép példdja egyszerl épitészeti elemekkel
dolgozik. Lathatd a mértékletesség milyen nagy erény.
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Annak tényét felismerni, hogy egy adott telepllésrészbe mekkora és milyen
elrendezés(i éplilet vald, mulhatatlan erény. Az Ofalu eredeti léptéke és keskeny
telekosztdsa, oldalhataron all6 épiletet kivdn, amit az épittetS tulajdonos jol
felismert. A keskeny ingatlanon, az oldalhatdron all6 elrendezésnek
koészonhetben, az épiletek kozott kialakuld udvaros kertek a lakdépileteknek
egyedi mikroklimat koélcsonoz. Az épilet befogadd jellegét erdsitd tornac nem
véletlen nyilik erre az udvarra.
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A kertvarosias lakdovezet a nagyobb telekosztasnak kdszonhetSen kilonbozé stilusu és hangulatu lakdépiletek befogadasat is lehetévé teszi.
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Az épllet funkciondlisan  kiosztott nyildsai, kiegyensulyozott
anyaghasznalata, és id6talld fémlemez-tet6fedése az épittetd
realitdsérzékét mutatja. A  mértékletesség a jol  szervezett
funkcionalizmussal szép végeredményt hoz, mid a mellett, hogy az épilet
azt is tudja mikor és hol kell befogadd gesztusokkal lakdjat kényeztetni. A
fébejarat és a pihenést szolgald terasz ennek a gesztusnak ékes bizonyitéka.
Az itt valasztott épitészeti megoldas el6nye még, hogy az ingatlanon
kialakitandd kerttel konnyen harmonikus 6sszkép teremthetd.
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UTCAK, TEREK

BURKOLATOK, LEPCSOK,
KERITESEK
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SZEP KOZTERULETI ELEMEK MULTBOL, ES JELENBOL
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HAGYOMANYOS UTCASZERKEZET
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Ablakok
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