ELOTERJESZTES

a Képviseb-testilet 2025. mércius 13-ai testileti Glésére

Targy: Javaslat a Vértesdlds, Templom u. 36. ingatlan vasarlasara
Eléterjeszto: dr. Bogar Istvan polgarmester
Eléterjesztést készi: dr. Voros Szilvia
Eléterjesztést targyalja: Pénzigyi, Elend, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizgttsa
Mellékletek: Adas-vételi szebdés tervezet, Ingatlan értékbecslés,

Energetikai tanusitvany, tulajdoni lapok, térképatdis alaprajz

Tisztelt Képviselb-testilet!

El6zmény:

Vértessslos Kozség Onkormanyzatanak Képvistdstiilete 2025. januar 16-ai képvigektiileti
ulésén a 15/2025. (I. 16.) szamu hatarozatavdiabiakrol dontott:

Vértessslds Kozség Onkormanyzatanak Képvidektillete gy dont, hogy vételi szandékot
fogalmaz meg az eladasra meghirdetett 2837 Vérssa emplom utca 36. szam alatt talalhato
68/1, 68/2, 69, 70, 71/1, 71/2, 72, helyrajzi szangatlan megvasarlasaval kapcsolatban.”

Tényvazlat:
A Koméarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldiali nyilvantartasabol lekért e-hiteles
tulajdoni lap méasolatok adatainak alapjan Elad&@atéhyu tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

« a Vértessdlés kozség belteriilet 68/1 hrsz. alatt felvett, 73teniileti, kivett lakohaz
megnevezésbelteruleti ingatlan, melyhez tartozik a 69 hrszéaés udvar;

* a Vértessélos kdzség beltertlet 68/2 hrsz. alatt felvett, 105 terlet,, kivett lakdhaz
megnevezésbelterileti ingatlan, melyhez tartozik a 69 hrszéads udvar;

* a Vértessdlos kozseég beltertilet 70 hrsz. alatt felvett, 209 ter@leti, kivett lakéhaz
megnevezds természetben a 2837 Vértadgs, Templom utca 36. alatti beltertleti
ingatlan, melyhez tartozik a 69 hrsz-u k6zos udvar;

» a Veértessélés kdzség beltertlet 71/1 hrsz. alatt felvett, 93terBleti, kivett beépitetlen
teriilet megnevezédelterileti ingatlan,

* a Veértessélos kozség beltertilet 71/2 hrsz. alatt felvett, 1&2tentlet:, kivett beépitetlen
tertilet megnevezédelterileti ingatlan,

* a Vértessélés kozseég beltertilet 72 hrsz. alatt felvett, 295terleti, kivett beépitetlen
tertilet megnevezédelterileti ingatlan.

Az eloterjesztéshez csatolt tulajdoni lapok szerininf&llékle} a fenti ingatlanok tehermentesek,
a tulajdoni lapok elintézetlen széljegyet nem taréenak, igy az ingatlan-nyilvantartas tanisaga
szerint az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek

Fent korulirt ingatlanok vonatkozasaban eladé &ijette, hogy nincs olyan a féldhivatalba még
be nem nyujtott, vagy a foldhivatal altal még nezéljggyzett szetaés, vagy egyéb hatérozat,
nyilatkozat, amely az ingatlanok adataiban valtbeésdmeényezne.



Eladé tajekoztatasa szerint a Vertéssz 70 hrsz-U ingatlanon korabban bérleti jogviszality
fenn, mely a jelen adasvételi sz&eés megkodtését megeben megszintetesre kerdlt. Igy az
ingatlant kitritett, béélk nélkul kerdl birtokbaadasba.

Vértessslos Kozség Onkormanyzata telepuilésfejlesztési céfiegikivanja vasarolni az Ingatlant,
igy az Ingatlan forgalmi értékének meghatarozadaeké&ben szakvéleményt készittetett Passa
Rébert ingatlanvagyon értékekozvetitvel (2900 Komarom, Madach Imre utca 56.), mely a
eléterjeszté. mellékletéképezi. Tekintettel arra, hogy a fent megjeldtjatianok a valésagban
egységet képeznek, igy az értékbecslés az Ingegkeseére készilt. Az értékbecslésben foglaltak
szerint az Ingatlan dsszko#mes, a gazcsonk telken belll talalhatd, vezetékeel arammal,
csatornaval ellatott, azonban jelénfeldjitdsra szorul. Az értékbecslésben foglakthkkentétben

— a gazcsonk a valosagban nem telken belll, hagkentkivil, kézvetlenll a 70 hrsz-a ingatlan
elstt talalhato a koztertleten.

Az értékbecslés szerint az ingatlanforgalmi értéke: 44.600.000 Ft dsszegben kerlilt
meghatarozasra.

Az Elado az ingatlan vételarat 51.500.000 Ft-baarbata meg.

Az Elad6 az dnkormanyzattal folytatott targyalddaketkeztében a vételarat lejtette, igy az
onkormanyzat a Vértesélds, Templom u. 36. szam alatti ingatld8t500.000 Ft vételaron tudja
megvasarolni.

Az értékbecslés forgalmi értékénél magasabb vételtirtérs ingatlanvasarlast tébb szempont
indokolja az alabbiak szerint:

- kdzponti elhelyezkedés, telepuléskdzpontban, PHtaikioz, iskolahoz kdzel

- jol megkozelithet gépjarntivel, és gyalogosan is

- régi épités épuletek, a tajhaz korabdl valdak, allapotuk jélujitasra is megfelél
allapotuak

- egy tulajdonosa van az ingatlannak,

- egyben kivanjak eladni, per, teher, és igénymeaésgatian

- ahézakon kivul egyéb épuletek, tarolo helyiségekmdelkezésre allnak

- teljes koznfives ellatadssal rendelkezik: viz, szennyviz, 3 thaiem, gaz(csonk az éplilet
elétt), internet

- pincével is rendelkezik, valamint egyigis kuttal (jelenleg betemetett allapotban van)

- bekeritett udvara van, gondozott, nincs elhanyagiapotban

- az dnkormanyzat kevés sajat ingatlannal rendelkazibk funkcibjat, ésszeelosztasat at
kell gondolni, ha sziikséges modositani. Enhezsiggt adhat ez a plusz ingatlan is.

- a megléy tajhazunk mellett &’ tajhazza is tudjuk alakitani: rendezvények tatasaz
épuletben — ha ezt a funkciét taléljuk érdemesnegvalositani - is lehéségink lesz,
valamint kisebb klubszobéak, helyiségek is kialakiflak az éplletekben.

- szabadtéri rendezvények helyszine is lehet az iplidgyutt az udvar hasznalata is:

- Mihdly napi vasar, Marton napi rendezvények, M&cilb rendezvénye, Téltertiet
Adventi vaséar helyszine, husvéti népszokasok resmaghelyszine, borkostolok-
bemutatok, szireti rendezvények

- minden olyan korabbi rendezvény, amely a megltdjhadz ,udvaran”, az aton, vagy
mellette valdsult meg

- kisebb szabadtéri ,szinhazi” rendezvények is megpitdatdak, szinpadunk feléllitasaval,

- kertmozi




- gyerekeknek nyéari tabor helyszine, tobbféle szasadbglalkozas is megvalosithato:
fazekas, fafarago, ké#ives

- kisebb kiallithsok—allando és ideiglenes is—folyémsan tarthatok az épuletben, a
szabadtéren

- iskolasoknak, 6vodasoknakiszerkert, veteményeskert

- helyi kistermebi/ 6stermebi piac helyszine is lehetne

- egyes Onkormanyzati eszkdzok tarolasara is alkaknas egyéb tarold helyiségek

- 51,5M > 48,5M megvasarolt (értékbecslés: 44,6M)

- (volt érdekbds vallalkozo, lakasnak és telephelynek kivanta megndni...)

Az eléterjesztés mellékletét képezi az ingatlan vasarlasdl szol6 adas-vételi szewlées
tervezet. A szerddeés tervezet szerint a végleges birtokba adasra Z024prilis 30. napjaig
kerul sor.

Az Eladé idékozben jelezte, hogy az ingatlant prilis 30. élt is birtokba tudja adni,
varhatéan mar marcius 31. napjaig. Amennyiben a bitokba adasra 2025. marcius 31. napjan
sor kerll az adas-vételi szerés tervezet valtozni fog a birtokbaadas ipontjat és a tébb
részletben tortéro vételar kifizetése targykorben.

Kérem a Tisztelt Képvisélestilletet, hogy az &krjesztést targyalja meg és fogadja el a hatdrozat
javaslatot!

Javaslat a Vértessélos, Templom u. 36. ingatlan megvasarlaséara
........ /2025. (l1l. 13.)

Vértessslos Kozség Onkormanyzata Képvistelstillete gy dont, hogy:

1. telepllésfejlesztés céljabdl 1/1 ardnyban adasvémgdimén megvaséarolja az Eladd
kizarolagos tulajdonat képéa/értessalos kozség belterilet 68/1 hrsz., 68/2 hrsz., 70
hrsz., 71/1 hrsz., 71/2 hrsz., 72 hrsz.-Q, terntbspe2837 Vértesskss, Templom utca 36.
szam alatt talalhato egy egységet képagatlant 48.500.000 Ft vételar 6sszegben.

2. Az ingatlan veétela®8.500.000 Ftossze{ fedezetét a 2025 évi koltségvetés tartaléka
terhére biztositja.

3. Felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan adas-\&tersidés megkotésére és az
eljarassal kapcsolatos egyeb szikséges nyilatdoasaasara.

Felebs: Polgarmester

Hatarids: 2025. marcius 31.
Végrehajtasert felék: Jegy#
Végrehajtast végzi: Titkarsagi referens
Kozzétételert feléls: Polgarmester



