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településrendezési vezető tervező

Tervi előzmények:

Vértesszőlős helyi építési szabályzatát a 15/2005. (XII.11.) önkormányzati rendelet állapítja meg. Az évek alatt sok módosításon esett át, ennek összedolgozását, egységes szerkezetbe hozását a 19/2015. (XII.11.) önkormányzati rendelet hagyta jóvá.
A 2015-ös tervdokumentáció tartalmazza a Tatabánya-Tata közti, 1-es főút menti és Által-ér menti kerékpár utat, de azóta a kormány program alapján további településközi kerékpár utakat terveznek, melyeknek településrendezési vonzata is van.
2015 óta változtak a befektetői, tulajdonosi igények és lehetőségek, amik rákényszerítenek minket, hogy kisebb-nagyobb módosításokat hajtsunk végre a gazdasági területen is.

A településtervekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet átmeneti rendelkezése szerint a korábbi években készült és jóváhagyott településtervek módosítása esetén tartalmilag az akkor hatályos OTÉK előírásait kell figyelembe venni, és eljárási szempontból is a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet van hatályban.
A kerékpárút kiemelt beruházássá minősítéséről a 345/2012. (XII.6.) Korm. rendelet döntött.

Új beépítésre szánt területet nem jelölünk ki, erdőt, zöldterületet nem szüntetünk meg, az alapvető infrastruktúra hálózat nem változik, ezért a véleményeztetés egyszerűsített eljárásban történhet.

Településrendezési feladat:

A tervezési terület lehatárolása:

I. Kerékpárút:

A vasútállomástól a Múzeum utcán át az Előember múzeumig, majd onnan a Baj és Vértestolna közigazgatási határáig húzódik a tervezett kerékpár út. Ennek vonalában a közutakra és a velük határos, kisajátítással érintett magánterületekre terjed ki a tervezés.
II. gazdasági terület:

MÁV terület – hrsz. 092/5 közút – hrsz. 011/125 közút, (Gerecse út) – hrsz. 010 közút – hrsz. 012/1-2 vízfolyás.

A feladat részletezése, a kerékpárút esetében hivatkozással a rajzi mellékletre:
I. Kerékpárút:

     1. A vasúton áthaladó, meglévő kerékpárútból ágazik ki az új kerékpárút, elhalad a vasútállomás előtt a vasút oldalán, majd elkanyarodik az 1-es főút nyugati oldalára, ahol kis mértékben érinti a Pázsitcentrum hrsz. 785 telkét.
Itt két rendezési tervi módosítást kell végrehajtani:

- A vasútállomás a gazdasági terület részeként van ábrázolva, azt közlekedési területté kell áttervezni.

- A hrsz. 785 telek szükséges részét gazdasági területről közlekedési területre kell átszabályozni.

     2. A kerékpárút a Múzeum utca teljes hosszán végig halad. Ez közlekedési terület, tehát ezen a szakaszon szabályozási feladat nem merül föl.

      3. Áthalad az Előember Múzeum területén, pontosabban annak parkolóján. Mivel a Múzeum terület a Magyar Állam tulajdona, közterület, így azon belül a kerékpár utat nem kell közlekedési területként kiszabályozni.
      4. A kerékpárút a hrsz. 062 útba torkollik bele. Ennek az útnak van a hatályos szabályozási tervben egy tervezett, de meg nem valósított kikötése a Kánya utca felső szakaszára. A kerékpárút tervezése során szükségessé vált ennek a közút szakasznak a tervezése is, ami más nyomvonalon, más szélességgel szabályozható ki. Ez a területigényével érinteni fogja a hrsz. 060/24 telket.
Ugyanezt a telket érinti, hogy a közlekedéstervezők a telek szélén húzódó övárok jelentőségére hívják fel a figyelmet. Célszerű lenne ennek a sávját vízgazdálkodási területté minősíteni a jelenlegi mezőgazdasági terület kategória helyett.
     5. A hrsz. 062 közút murvázott földút. Lényegében ennek a területén halad majd a kerékpárút. Közlekedési terület, aminek a Múzeum menti szakasza jelenleg is szabályozott, a tulajdoni határoktól több szakaszon eltérő. A tervezés során meg kell vizsgálnunk, hogy a szabályozási vonalak korrekciója hol válik szükségessé a kerékpárút igénye szerint. Feltehetőleg a magántulajdonú telkek kisebb érintése elkerülhetetlen.

      6. A hrsz. 062 útból a közigazgatási határ előtt kiágazik egy kis földút, ami a vízmű telepre visz be. Itt lép ki a kerékpárútból a Vértesszőlős-Baj kerékpárút. Ennek a területigényét vizsgáljuk, és a szükséges szabályozást elvégezzük.
     7. A kerékpárút a közigazgatási határon halad tovább Vértestolna irányába. A határ vértesszőlősi oldalán van egy földút, ezt veszik igénybe a közlekedéstervezők. A szabályozási terv jelenleg nem szerepelteti ezt a földutat, de a kerékpárutat a szükséges szélességben közlekedési területként ki kell szabályoznunk a mezőgazdasági terület rovására. Ez a szakasz a hrsz. 062 úttól a hrsz. 058 útig tart. Itt a hrsz. 058 út nyomvonalát követve halad át a kerékpárút a határon, Vértestolna felé.
II. gazdasági terület:

Felmerült az igény, hogy ezen a területen kisebb telkek is kialakíthatóak legyenek. Indokoltnak látszik, hogy kisebb, 2000 m2-es telephelyek felgyorsíthatják a terület hasznosulását.

Felmerült az is, hogy a 012/1-2 hrsz. vízfolyás mentén feleslegesen sok területet vesz el a beépíthetőségből a 30 m-es beültetési kötelezettség. A kialakult állapot kb. 10 m széles fákkal benőtt árokparti sávot mutat. Az védendő, de a szabályozásban a beültetési kötelezettség lecsökkenthető 20 m-re, mivel gazdasági területek között nincs mit védeni egymástól.

A Vértesszőlős, hrsz. 011/104-111, 011/120 és 011/144-148 telkek szabályozásának áttervezését szándékozzuk oly módon, hogy új építési övezetbe kerülnek, ahol

- a jelenleg min. 3000 m2-es gazdasági telkek min. 2000 m2-re módosulnak,

- ezeken a telkeken az egymás közti oldalkert lehetőleg 5 m legyen,

- a hrsz. 012/1 árok mentén a beültetési kötelezettség szélessége 20 m-re módosuljon,

- a hrsz. 011/108 telek magánút segítségével osztható legyen.

A 011/118 hrsz. telket a módosítás nem érinti.

A Vértesszőlős, hrsz. 092/4 telken az építési hely és a beültetési kötelezettség módosítandó úgy, hogy oda még egy autómosó elhelyezhető legyen.

A 011/125 úttelek önkormányzati tulajdon, ezért magánútból közúttá minősítendő át.

A II. feladatban érintett vállalkozások:
- Hrsz. 092/4 Patányi Trans Kft.
- Hrsz. 011/106-107 Weltgumi Kft.

- Hrsz. 011/108 Novatech Kft. és Weplan Kft.

- Hrsz. 011/109-110 Máda Plusz Kft.

- Hrsz. 011/111 Ontime Solutions Kft.

Az érintett vállalkozásokat minden tekintetben az Ontime Solution Kft. képviseli.
A feladat teljesítése szükségessé teszi 

- a településszerkezeti terv módosítását,

- a szabályozási terv módosítását,
- a HÉSZ módosítását.

Kérjük, hogy a Képviselő-testület támogassa a településrendezési eszközök módosítását a fentiek szerint.
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