Vértesszdlés Kozség Onkormdnyzatdnak Képvisels-testiilete
2837 Vértesszolos, Templom u. 57.

KIVONAT

Vértesszdlds Kozség Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének

2017. szeptember 14-én megtartott zdrt iilésének jegyzdkonyvébdl

109/2017. (IX.14.) sz.

HATAROZAT
Vértesszélés Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete - 2737
Vértesszdlés, szdm alatti lakos, elévdsdridsra jogosult dltal a helyi

foldbizottsdg Jogkoreben eljdré Magyar Agrdr- E!elmiszergazdasagr és Vidékfejlesztési
Kamara Komdrom-Esztergom Megyei Elndksége KOMO01-01544-2/2017. iktatdszdmd,
2017. augusztus 14. napjdn kelt dlldsfoglaldsa ellen eléterjesztett kifogdsnak helyt ad, a
Vértessz6ls kiilteriilet 047/41 hrsz. alatt nyilvdntartott féldingatlanra 2017. mdjus 04.
napjdn megkdtott addsvételi szerzédés jovdhagydsa tdrgydban kiadott KOMQ1-01544-
2/2017. szdmd dlldsfoglaldst megvdltoztatja, “ elévdsdridsra jogosult
vonatkozdsdban tdmogatja a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdrdl szdld szerzédés
jovdhagydsdt.

A Képviseld-testiilet felkéri a jegyzét, hogy a Képviselé-testiilet hatdrozatdrdl értesitse
a jogszabdlyban meghatdrozott szerveket és személyeket.

A Képviseld-testiilet hatdrozata ellen fellebbezésnek nincs helye.

A Képviselé-testiilet hatdrozata ellen a kézbesitést kéveté 30 napon beliil kereset
nydjthatd be a Tatabdnyai Kézigazgatdsi €s Munkalgyi Birésdghoz cimezve a hatdrozat
feliilvizsgdlata irdnt.

A keresetlevelet 3 azonos példdnyban Vértesszlis Kozség Jegyzéjéhez kell benydjtani,
Jogi képviseldvel eljdro fél esetében elektronikus dton.

Az eljdrds sordn eljdrdsi koltség nem meriilt fel, ezért annak viselésérél rendelkezni nem
kellett.



Indokolds

2800 Tatabdnya, szam alatti lakos, mint eladd
kérelmet nydjtott be 2017. mdjus 09. napjdn a Vértesszélés kiilterilet 047/41 hrsz. alatt
nyilvdantartott, 208 m? teriiletd, szdnté miivelési dgd, kizdrdlagos tulajdondt képezé
foldingatlan vonatkozdsdban adds-vételi szerzédés hirdetményi (ton torténé kozlésére.

A eladd és a vevé kozott 2017. mdjus O4. napjdn
megkotott addsvételi szerzédés a kifliggesztési kérelem alapjdn az eldvdsdridsi és
el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adds-vételi és a haszonbérleti szerzédés
hirdetményi dton torténé kozlésére vonatkozd eljdrdsi szabdlyokrdl szdlé 474/2013.
(XIIL.12.) Kor. rendelet alapjdn 2017. mdjus 10. napjdtdl 60 napra kifiiggesztésre keriilt a
Vértesszéldsi Polgdrmesteri Hivatal Hirdetétdbldjdn.

A nyilatkozattételre nyitva dllé hatdridén beliil
.. . " 2737 Vértesszélés,
szdm alatti lakos tett elfogadd nyilatkozatot.

Az addsvételi szerzédés 3 eredeti példdnya, amelybél 1 példdny biztonsdgi okmdnyon
késziilt, illetve keriilt aldirdsra, 1 példdny anonimizdlt addsvételi szerzédés, 1 db
kozzététel irdnti kérelem, az elfogadd nyilatkozat és az iratjegyzék megkildésre keriilt
a Komdrom-Esztergom Megyei Kormdnyhivatal Elelmiszerldnc-biztonsdgi és Féldhivatali
Féosztdly Féldhivatali Osztdlya részére.

A Magyar Agrdr- Elelmiszergazdasdgi és Vidékfejlesztési Kamara Komdrom-Esztergom
Megyei Elncksége (tovdbbiakban: helyi féldbizottsdgként eljdrd szerv) helyi
foldbizottsdgi feladatkorében a KOM01-01544-2/2017. iktatdszdmd, 2017. augusztus 14.
napjdn kelt dlldsfoglaldsdban az elévdsdridsra jogosult ' esetén nem
tdmogatta a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdrdl széld szerzédés jovdhagydsdt, mig a
szerzd fél esetében tdmogatta a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdrdl szdlé szerzédés
Jjovdhagydsdt.

A kamarai dlldsfoglalds 2017. augusztus 23. napjdn kifiliggesztésre kerdiilt a Vértesszélési
Polgdrmesteri Hivatal Hirdetétdbldjdn, a levétel napja 2017. augusztus 29. volt.

: elévdsdridsra jogosult vonatkozdsdban a kamarai dlldsfoglalds a nem
tdmogatds indokdt a kévetkezdkben jelélte meg:



A helyi féldbizottsdgként eljdrd szerv a Féldforgalmi torvény 24. § (2) bekezdése
szerinti értékelése sordn arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a szerzédés értékelt féllel
létrejotte nem jdrul hozzd a foldforgalmi torvény azon céljdnak érvényesiiléséhez, hogy
a sajdt és kozvetlen termelési és szolgdltatdsi munkavégzésen alapuld agrdrgazddlkodds
béviiljon.

A helyi féldbizottsdgként eljdré szerv a Féldforgalmi térvény 24. § (2) bekezdése
szerinti értékelése sordn arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a szerzédés értékelt féllel
létrejotte nem jdrul hozzd a foldforgalmi torvény azon céljdnak érvényesiiléséhez, hogy
élet- és versenyképes mezégazdasdgi termelés folytatdsdra alkalmas méreti foldbirtokok
Jjojjenek létre.

A helyi foldbizottsdgként eljdrd szerv a Foldforgalmi térvény 24. § (2) bekezdése
szerinti értékelése sordn arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a szerzédés értékelt féllel
létrejotte nem jdrul hozzd a féldforgalmi torvény azon céljdnak érvényesiiléséhez, hogy
a birtokelaprézoddsok hdtrdnyos kovetkezményei a mezégazdasdg tulajdoni szerkezetét
ne terheljék, a foldmives zavartalan mezégazdasdgi termelést folytathasson.

A helyi foldbizottsdgként eljdré szerv a Féldforgalmi térvény 24. § (2) bekezdése
szerinti értékelése sordn arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a szerzédés értékelt féllel
létrejotte nem jdrul hozzd a foldforgalmi torvény azon céljdnak érvényesiiléséhez, hogy
a torvény a foldet megmdvelni kész és képes mezégazdasdgi gazddlkoddk féldelldtdsdt
kivdnja biztositani és szabdlyozni. Ennek keretében a térvény fészabdlyként a
mezégazdasdgi termelést folytatd személyek, foldmivesek tulajdon és haszndlati jog
szerzését teszi lehetévé, és indokolt kivételektdl eltekintve alapvetéen kizdrja a
mezbgazdasdgi termelést nem folytatd bdrmely személyek foldtulajdoni, illetve
foldhaszndlati jog szerzését.

A kozigazgatdsi hatdsdgi eljdrds és szolgdltatds dltaldnos szabdlyairdl szélé 2004. évi
CXL. torvény 29.5 (3) bekezdés a) pontja alapjdn . értesitve lett hivatalbdl
indult eljdrdsrdl. Az értesités szerint a kifogds benydjtdsdra nyitva dllé hatdridé 2017.
szeptember 04.

Az dlldsfoglalds ellen - 2737 Vértesszélés, , szdm alatti

lakos, elévdsdrldsra jogosult hatdridében 2017. szeptember O1. napjdn kifogdst nydjtott
be, és kérte az dlldsfoglalds megvdltoztatdsdt, tulajdonszerzése tdmogatdsdt.

a kifogdsdban eléadta, hogy a Vértesszélés kiilterilet 047-es parcelldban
tulajdonos is és kozvetlen szomszéd.

Eléadta, hogy a 047-es parcelldban 17357 m? terilet vonatkozdsdban bejegyzett
foldhaszndlo, tovdbbd a 047/30, 047/32, 047/33, 047/35, 047/36, 047/38, 047/42,
047/43, 047/47 és 047/48 hrsz-G ingatlanok tekintetében tulajdonszerzésének
elbirdldsa folyamatban van, amely djabb 1998 m? nagysdgu teriletet jelent.



Eléadta tovdbbd, hogy a folyamatban lévé tulajdonszerzése nélkil is nagyobb teriiletet
mivel, mint a tdmogatott ., igy nem felel meg a valdsdgnak a
foldbizottsdg azon hivatkozdsa, miszerint .| tulajdonszerzésével
valdsulna meg az egybemivelés, mint birtokkoncentrdcid. Alldspontja szerint az
egybemiivelést és a birtokkoncentrdcidt az 6 tulajdonszerzése segitené eld.

a kifogdsdban hivatkozott tovdbbd arra, hogy

- nem a 047-es parcelldban, hanem a 049-es parcelldban vetett
lucerndt

- 6 maga a Vértesszdlés kilterilet 047, 049, 054, 055 hrsz-u parcelldkban ésszesen
mintegy 10 hektdr nagysdgd foldtulajdonnal, illetve foldhaszndlati joggal rendelkezik, mig
a tdmogatott ' 3-4 hektdrral

- 6 maga a széban forgd foldektél 2-300 m tdvolsdgban él, és igy a lakdhelyét évezé 047,
049, 054, 055 hrsz-u ingatlanokndl a birtokosszevonds és az egybemiivelés célja az
tulajdonszerzésével valosulhatna meg.

Nyilatkozta, hogy foldmivelésre kész és képes, helyben lakd foldmives, mezégazdasdgi
vdllalkozd, aki a tulajdondban, ill. haszndlatdban [évé foldterilleteket ténylegesen
megmdveli.

A mezé- és erdbgazdasdgi foldek forgalmdrdl szdlé 2013. évi CXXII. térvénnyel
(foldforgalmi torvény) 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabdlyokrdl sz6lo
2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) 103/A. §-a szerint

(1) A helyi foldbizottsdg az dlldsfoglaldsdt a telepiilési énkormdnyzat jegyzéje annak
kézhezvételét kovetd 3 napon beliil a telepiilési dnkormdnyzat polgdrmesteri hivatala,
illetve kozds onkormdnyzati hivatal esetében a kozds onkormdnyzati hivatal
hirdetétdbldjdn 5 napra kifiiggeszti. Az dlldsfoglalds ellen - 5 napon beliil - az eladd, a
vevé, illetve a hatdridében elfogadd nyilatkozatot tevé elévdsdridsra jogosult kifogdst
terjeszthet eld a telepiilési 6nkormdnyzat képviselé-testiileténél. A kifogdst a jegyzéhoz
kell benydjtani. A kifogds benydjtdsdrdl és annak idépontjdrdl a jegyzé haladéktalanul
értesiti a mezégazdasdgi igazgatdsi szervet.

(2) A képviselé-testiilet megvdltoztatja a kifogdssal érintett dlldsfoglaldst, ha annak
kiaddsdra a Féldforgalmi térvény 23-25. §-a megsértésével keriilt sor, egyébként a
kifogdst elutasitja. Az elkésett kifogdst a képviselé-testiilet érdemi vizsgdlat nélkiil
elutasitja. A képviselé-testiilet a kifogdst 15 napon beliil zdrt ilésen birdlja el. A
képviseld-testiilet a dontését jegyzé (tjdn kozli.

(3) Kifogds benydjtdsa esetén e torvény €s a Foldforgalmi torvény alkalmazdsdban a helyi
foldbizottsdg dlldsfoglaldsdnak kozlésétél szdmitott hatdridék a képviselé-testiilet
dontése kozlésétdl szdmitanddk.



Fenti jogszabdlyi eléirds alapjdn a Képviselé-testiilet a hatdridében benydjtott kifogds
alapjdn a helyi foldbizottsdgként eljdrd szerv dlldsfoglaldsdt a tekintetben vizsgdlta meg,
hogy annak kiaddsdra a féldforgalmi térvény 23-25 §-ai megsértésével keriilt-e sor.

A helyi foldbizottsdgként eljdrd szerv az dlldsfoglaldsa indokoldsdban azt régziti, hogy
Féldforgalmi térvény 24. § (2) bekezdése szerinti értékelést elvégezte, viszont nem a
foldforgalmi torvény 24. § (2) bekezdésében megjelélt indokokra hivatkozott, hanem a
foldforgalmi torvény bevezeté részében meghatdrozott célokra, illetéleg arra, hogy a
torvény a foldet megmiivelni kész és képes foldmivesek tulajdonszerzését teszi lehetévé.

A foldforgalmi torvény 24.§5 (2) bekezdése értelmében ,A helyi foldbizottsdg az adds-
vételi szerzédést a koztudomdsid tények és legjobb ismeretei alapjdn, kiilonosen a
kovetkezd szempontok szerint értékeli:

a) az adds-vételi szerzédés alkalmas-e a tulajdonszerzési korldtozds megkeriilésére;

b) megdllapithatd-e, hogy a felek mdr e torvény hatdlybalépése elétt megdllapodtak a
tulajdonjog dtruhdzdsdban, de az adds-vételi szerzédést csak a jelen eljdrds keretében
léptetnék egyikiik nyilatkozatdval, illetve harmadik személy jognyilatkozatdnak
megtételével hatdlyba;

c) az adds-vételi szerzédés jovdhagydsa esetén az adds-vételi szerzédés szerinti vevd,
illetve a jegyzék szerinti, az elsé helyen dllé elévdsdridsra jogosult, vagy ha tiobb
eldvdsdridsra jogosult dll az elsé helyen, akkor valamennyi elsé helyen dlid elvdsdrldsra
Jjogosult

ca) alkalmas-e az adds-vételi szerzédés és a 13. §-ban, illetve a 15. §-ban meghatdrozott
kotelezettségvdllaldsok teljesitésére,

cb) elnyer-e olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovében az elévdsdridsi jogdt
visszaélésszerien gyakorolhatja, vagy

cc) indokolhatd gazdasdgi sziikséglet nélkiil, felhalmozdsi célbdl szerezné meg a fold
tulajdonjogdt;

d) az ellenérték a fold forgalmi értékével ardnyban dll-e, s ha nem, az ardnytalansdggal a
vevd elévdsdridsra jogosultat tartott tdvol az elévdsdridsi jogdnak gyakorldsdtdl.”

A torvényi rendelkezés az értékelési szempontokat nem taxativan hatdrozza meg, erre
utal az a) - d) pontokban megjelalt értékelési szempontokndl a kiilénésen megnevezés. Az
dlldsfoglaldsban tehdt az értékelésnél mds szempontok is figyelembe vehetéek, azonban
ezen szempontokra térténé hivatkozdst sem lehet dltaldnossdgban - a térvény céljaira
hivatkozdssal - meghatdrozni.

Az  Alkotmdnybirésdg a foldbizottsdgok eljdrdsdval kapcsolatos —alkotmdnyos
kovetelményként megdllapitja, hogy az Alaptsrvény XXVIII. cikk (7) bekezdésében
biztositott jogorvoslathoz vald alapjog érvényesiilése csak akkor biztositott, ha



a) a foldbizottsdgok dlldsfoglaldsa a torvényben megkivetelt értékelést olyan
részletességgel tartalmazza, hogy annak okszeriisége érdemben is elbirdlhatd a hatdsdgi
eljdrdsban, a hatdsdgi dontés ténybeli megalapozottsdga és jogszeriisége pedig nemcsak
formai szempontbdl, hanem érdemben is feliilbirdlhatd a birdsdgi feliilvizsgdlat sordn....

Az alkotmdnybirdsdgi hatdrozat [75] pontja szerint pedig .A foldbizottsdgnak a térvény
szerinti értékelést [24. § (2) bekezdés] olyan részletességgel kell elvégeznie, hogy az a
Hatdsdg hatdrozatdnak alapjdul szolgdlhasson, alkalmas legyen a ténydllds tisztdzdsa
kérében a tények valdsdgdrdl és az dlldsfoglalds okszeriségérél valé meggyézédés
kialakitdsdra. A Hatdsdgra is irdnyads a 25. § (1) bekezdésében foglalt eléirds az
addsvételi szerzédés értékelésérdl (28. §). Pusztdn az a korilmény, hogy a foldbizottsdg
dlldsfoglaldsa kéti a Hatdsdgot, nem mentesiti az utdbbit a ténydllds tisztdzdsdnak
kotelezettsége aldl. A foldbizottsdg dlldsfoglaldsa ténybeli alapjdnak, okszeriségének, az
értékelés torvényességének ezért érdemben elbirdlhatdnak kell lennie a hatdsdgi
eljdrdsban. Csak ilyen dlldsfoglalds érvényesitheté a Hatdsdg dontése folytdn dllami
akaratként.”

A Képviselé-testiilet a dontése meghozataldhoz megtekintette a kifogdssal érintett fold
ingatlan-nyilvdntartdsi térképét, és a helyszini szemlére is sor keriilt, valamint
beszerzésre keriiltek tulajdoni lap mdsolat szemlék és foldhaszndlati lapok.

Az ingatlan-nyilvdntartdsi térképbél megdllapithatd, hogy a kifogds tdrgydt képezé féld -
a Vértesszdlds kiilteriilet 047/28 - 047/48 hrsz. alatti 21 db foldingatlan - rendkiviil kis
alapteriiletd, kézhaszndlati szdval un. nadrdgszij parcelldk. A 21 db ondllé féldingatlan
egyenként 207-209 m? teriiletd.

A helyszini szemlén megdllapitdsra kertiilt, hogy vértesszélési 047-es parcelldban és a
kozvetlen kornyezetésben nincs lucerna telepitve.

A Képviseld-testiilet a dontése meghozataldndl figyelembe vette, hogy az dlldsfoglalds
csak azt rogziti, hogy az addsvételi szerzédés értékelt féllel (a kifogdst benydjtdval)
torténd létrejotte nem jdrul hozzd a foldforgalmi torvény egyes céljai érvényesiiléséhez,
viszont azt nem tartalmazza, hogy ezt milyen tényekre alapitja.

Nem tényszerd az dlldsfoglalds azon megdllapitsa sem, hogy .a torvény a foldet
megm(ivelni kész és képes mezégazdasdgi gazddlkoddk foldelldtdsdt kivdnja biztositani és
szabdlyozni. Ennek keretében a torvény fészabdlyként a mezégazdasdgi termelést
folytatd személyek, foldmivesek tulajdon és haszndlati jog szerzését teszi lehetéve, és
indokolt kivételektdl eltekintve alapvetéen kizdrja a mezégazdasdgi termelést nem
folytatd bdrmely személyek foldtulajdoni, illetve féldhaszndlati jog szerzését.”



Nem dllapithatd meg, hogy ez a megdllapitds milyen kapcsolatban dll a kifogdst benydjtd
foldmivessel, mindossze azt sejteti, mintha a kifogdst benydjté nem lenne féldet
megmdivelni kész és képes mezégazdasdgi gazddlkodd.

A Képvisels-testiilet a dontése meghozataldndl figyelembe vette azt, hogy a kifogdst
benydjts foldmives, tehdt személyében fold tulajdondnak megszerzésére jogosult.

A Képviselé-testiilet megdllapitotta, hogy a kifogdst benydjtd tulajdonosa a Vértesszélés
kiilterilet 047/37 hrsz. alatt nyilvdntartott ingatlannak, féldhaszndld ja a 047/18,
047/19,047/21,047/22 és 047/23 hrsz-u ingatlanoknak.

A képviselé-testiilet megdllapitotta, hogy a féldbizottsdg feladatkorében eljdrd kamarai
szerv a kifogdssal érintett fold kozelében lévé, a Vértesszélés kiilteriilet 047/30,
047/32,047/33,047/35,047/36,047/38,047/42,047/43,047/47, 047/48 és 047/30
hrsz-u ingatlanok esetében tdmogatta a kifogdst benydjtd foldszerzését a 2017. jdlius
31. napjdn kelt KOMO01-01316-6/2017. iktatdszdmd dlldsfoglaldsdval.

Ezen dlldsfoglaldsban a helyi féldbizottsdgként eljdrd szerv szintén a féldforgalmi
torvény céljai kozott megfogalmazott indokokra hivatkozva tdmogatta a foldszerzést,
nevezetesen,

- a mezbgazdasdgban termelt jovedelmeknek a vidékfejlesztési célok szolgdlatdban
torténd felhaszndldsa lehetéleg a keletkezésiik helyén segithesse elé a foglalkoztatds
béviilését,

- a sajdt és kozvetlen termelési és szolgdltatdsi munkavégzésen alapuld agrdrgazddlkodds
béviiljén.

A kifogdssal érintett dlldsfoglalds szerint viszont nem tdmogathatd a kifogdst benydjtd
foldszerzése.

A képviselé-testiilet megdllapitotta, hogy a kifogdst benydjtd - " a
kifogdssal érintett fold kozvetlen kérnyezetében tébb mint 10 hektdr fold
tulajdonjogdval, mintegy 5 hektdr féldre foldhaszndlati joggal rendelkezik, dilandd
lakhelye is az érintett fold kozelében van, ezért a kamarai szerv dlldsfoglaldsdban
felhozott indokok nem valdsak és okszeriiek, a kifogdst benydjtd tulajdonszerzésével
valdsulna meg az élet- és versenyképes mezégazdasdgi termelés folytatdsdra alkalmas
méretd foldbirtok, az agrdrgazddlkodds béviilése, a birtokelaprdzddds elkeriilése.

A Képviseld-testiilet a dontése meghozatala sordn figyelembe a hivatkozott jogszabdlyi
rendelkezéseket, és megdllapitotta, hogy a helyi féldbizottsdgként eljdré szerv
dlldsfoglaldsdnak kiaddsdra a Foldforgalmi torvény 23-25. §-a megsértésével keriilt sor,
ezért az dlldsfoglaldst megvdltoztatta, és * elévdsdrldsra jogosult



vonatkozdsdban tdmogatja a fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdrdl szdlo szerzédés
Jjovdhagydsdt.

A Képvisel-testiilet hatdskére a Fétv. 103/A. § (1) bekezdésén alapul.

A Képviselé-testiilet hatdrozata a fent részletezett jogszabdlyi rendelkezéseken tul a
kozigazgatdsi hatdsdgi eljdrds és szolgdltatds dltaldnos szabdlyairdl szdlé 2004. évi CXL.
torvény (Ket.) 72.5 (1) bekezdésén alapul.

A hatdrozat elleni fellebbezés lehetdségét a Ket. 100.§ (1) bekezdés f) pontja zdrja ki, a
Jjogorvoslati lehetdséget a Ket. 100.§ (2) bekezdése és 109.§ (1) bekezdés a) pontja
biztositja.

A hatdrozat ellen benydjtandd keresetlevél tartalmdrdl és a keresetlevél benydjtdsdnak
hatdridejérél a polgdri perrendtartdsrdl szélé 1952. évi III. térvény 330.5-a rendelkezik.

Keresetlevél benyijtdsa esetén az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. torvény 62.§ (1)
bekezdés h) pontja értelmében a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg.
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