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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADATOK

Vértessz610s helyi épitési szabélyzatat a 15/2005. (XIL.11.) énkorményzati rendelet al-
lapitja meg. Az évek alatt sok modositason esett 4t, ennek az 6sszedolgozasat, egységes
szerkezetbe hozasat a 19/2015. (XII.11.) 6nkorményzati rendelet hagyta jova.

Azota torténtek részmodositasok, legutdobb a 12/2023. (V19.) 6nkormanyzati rendelet
hagyott jova egy telektombre vonatkoz6é médositast és a HESZ modositasat.

Németh Erika vértesszolési lakos megkereste levelével az Onkormanyzatot, hogy a
hrsz. 1974/1 telke és a folotte huzddo hrsz. 1969-70-71 kertes teleksor kozti tszakaszt,
aminek telekkényvi szdma hrsz. 1974/2, az Onkormanyzat épitse ki, vagy adja el, de a
jelenlegi dldatlan 4llapot sziinjén meg.

Az Onkorményzat nem latja lehetdségét az ut kiépitésének, és felmeriilt, hogy az el-
adashoz az utat meg kellene sziintetni, de az it megsziintetése a telepiilésrendezési terv-
be litk6zik, ezért megkeresést kaptunk a probléma vizsgalatara.

Elkésziilt a telepiilésrendezési koncepcio ,,Vértessz616s, hrsz. 1969-1977 telekesoport —
2023” cimmel, ennek alapjan megsziiletett a 107/2023. (X.12.) nkorményzati hatéro-
zat, ami kezdeményezi a HESZ moédositasat.

A hatarozat és a mellékletét képezd telepiilésrendezési koncepcié az E-TER-en keresz-
tiil elozetes véleményeztetésen ment keresztiil kérnyezeti vizsgélat targyaban, és megél-
lapitast nyert, hogy el6zetes kornyezeti vizsgalatot a tervezett médositas nem igényel.

A feladat a szerkezeti- és szabalyozasi terv illetve a HESZ korrekciéjara vonatkozik, 0y
beépitésre szant teriiletet nem jelol ki, zoldteriiletet, erdé teriiletet nem érint, és a telepii-
1és {6 infrastruktira hélozatat sem modositja, ezért a médositasi dokumentacié egysze-
rasitett eljarasban véleményeztethetd.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A telepiilésszerkezetet egységes szerkezetben a 156/2014. (1X.8.) dnkormanyzati hata-
rozat allapitotta meg, legutobb 2022-ben lett modositva a kerékpér Ut és gazdasagi terii-
let médositasa kapcsan a 88/2022. (IX.8.) dnkormanyzati hatarozattal.

A tervezési teriilet kiiltertileten van, a belteriilet hatara mellett, ahol a kertes mezégazda-
sagi teriiletek a jellemzoek. Egy Mk kertes mez6gazdasagi- és egy M4 éltalanos mez6-
gazdasagi funkci6ju telektoémb kozott van egy foldut (1974/2 hrsz.), ami zsékutca, de
annak meghosszabbitdsat tervezték a kovetkezd kozutig. Ez azonban nem valosult meg,
és a terepviszonyok miatt nem is 14t r4 médot az Onkormanyzat. A tulajdoni valtozasok,
a telkek Osszevonasa révén erre egyre kevésbé lenne sziikség.

Ennek a tervezett tnak a torlése jelenti az egyetlen szerkezeti tervet érint6 valtoztatast.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA



A 15/2005. (X.17.) rendelettel megéllapitott HESZ 2.1 melléklete az Sz-E jelli szaba-

lyozasi terv, ami az 6sszedolgozott, egységes szerkezetbe hozott szabalyozasi tervet tar-
talmazza.

A tervezési teriiletnek része a hrsz. 1945-t61 1995-ig terjedd telektdmb, ami Mk/1 jelii
Ovezetben van.

A kertes mezOgazdasagi teriiletek szabalyozasa a HESZ 43. §-aban talalhaté. Az Mk/1
Ovezet szabalyozasa a (10) bekezdésben és a HESZ 1. melléklet tablazatiban van:

Mk/1 O-Sz/3 % max.75 m2/4,0-5,0m/ 1000 m2 /75 %

A hrsz. 1974/1 telek Ma/k 6vezete a 44. § (7) bekezdésében és a melléklet tablazatiban:
Méak Sz/3%/5,0-60m/1ha/75%

A tervezési teriiletben egy lako telek is van, a hrsz. 152/16. A HESZ 11. és 13. §-a sza-
balyozza. A melléklet paraméter tablazataban:
L1 O/25%/4,5m/K-800m2 /60 %

A jelenlegi modositds az Gvezeti és épitési Gvezeti szabalyozast nem érinti.

A hrsz. 1974/2 foldit egy zsdkutca. A hatélyos szabalyozasi terv a jelenlegi kb. 3 m-es
utat 8 m szélességre szabalyozza, és folytatni tervezi a szabélyozéssal egészen a hrsz.
101 telekig, ahol mar uttelkekhez tud csatlakozni. A tervezé szandéka az volt, hogy ez-
zel a meghosszabbitassal a zsék jelleget megsziintesse, és néhany kert telek megkozelit-
hetdségét biztositsa. Ez a kozut fejlesztés nem tortént meg, a telkek mégis funkcional-
nak, ha nem is idedlis megkozelitési lehetéséggel. Ugyanakkor biztositanunk kell, hogy
minden teleknek kozuitrdl, kozteriiletr6l vagy magéanutrdl csatlakozasi, megkozelitési
lehetdsége legyen.

Az Onkorményzat szandéka és a tervezéi javaslat szerint a hrsz. 1974/2 f51dat 8 méterre
valo szelesitését megtartjuk, de csak a hrsz. 1968 telekig. A hrsz. 1967 teleknél kiszéle-
sedik az ut-telek, a gépkocsik visszafordulasa ott biztositott. Ezzel megkozelithets a
hrsz. 1969 telek is, ami Osszevonasra keriil a hrsz. 1970-1971 telkekkel, és a hrsz.

1974/2 ut-telek funkciot vesztd végével, ami most elveszti kdzteriilet jellegét, és eladha-
tova valik.

A kertes telektémb végén, a hrsz. 101 és 1909/2 ut-telkek kozott van egy tervezett és
szabalyozott 4 m széles t, amit véltozatlanul megtartottunk. A hrsz. 101 telek csak
részben volt Gt-telek, most azt teljes egészében a kdzithoz csatoltuk.

A telektdmb végén a hrsz. 1973, 1975 és 1978 telkeknek a kdzuti csatlakozasa biztosi-
tott. Zarvanyban van a hrsz. 1972, 1976 és 1977 telek. Ezek megkézelitése a gyakorlat-
ban a hrsz. 1975 telken keresztiil torténik jelenleg. Ezt legalizaljuk egy 4 m széles ma-
ganut feltiintetésével a hrsz. 1975 és 1976 telkek alsé végén.

A szabdlyozési terv jelenleg tartalmaz még kétféle természetvédelmi jelSlést, a csiszas-
veszélyre €s az er6zi6 érzékeny teriiletre vonatkozodan, azt atvettiik a jelenlegi szabalyo-
zasi tervre,

INFRASTRUKTURALIS VONATKOZASOK



A moédositas a telepiilés infrastruktura halézatat nem érinti.
Meglévd, hasznélatban 1év6 utat nem sziintet meg, csak tervezett, de realitissal nem
rendelkez6 utat tordl a tervbol.

A meglévd, és most terven is legalizalt maganut kdzforgalom szdmara nem megnyitott.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
A tervezési teriileten milemlék, miiemléki kdrnyezet nem talalhatd.

Régészeti érdekeltséget, lel6helyet a jelenlegi szabalyozasi terv sem és az E-TER adat-
szolgaltatasa sem jelol a tervezési teriiletre vonatkozdan.

TAJRENDEZES

A kiiltertileti foldut tervi médositdsa a valds tajhasznélaton alapul, telepiilésképi vonzata
nincs.

A tervezési teriiletre vonatkozéan az E-TER adatszolgéltatésa természetvédelmi adatot,
tervi elemet nem kozolt.

A biolégiai aktivitas érték valtozas szamitisa:

Teriiletfelhasznalas valtozasa  Teriilet, ha BA érték kiilonbozet/ha BA érték

KOu helyett Mk 0,10 -0,6+50=+44 +0,44
Lf helyett KOu 0,02 -24+0,6=-1_8 - 0,04
Kiilénbozet dsszesen + 0,40

Tehat a modositas + 0,40 biologiai aktivitds érték tébblettel jar.

TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A telepiilésrendezési eszkozok jelenlegi modositésa sordn a telepiilés szerkezete nem

véltozik, csak aldrendelt kiilteriileti ut és mez8gazdasagi teriiletfelhasznalas vonatkoza-
sdban van valtozas.

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapjan
megallapithato, hogy a jelenlegi moédositésok teriilete részben telepiilési térségben van,
de nagyobb részben mez6gazdasagi térséget érint.

Az OTrT-r6] 52616 2018. évi CXXXIX. torvény 11. § d) pontja szerint a telepiilési tér-
ség terliletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

Az OTIT 11. § b) pontja foglalkozik a mezdgazdasagi térség lehetséges teriiletfelhasz-
nalasaval. Ennek a terv tokéletesen megfelel, a mezégazdasagi tertiletfelhasznalas nem
csOkkent, hanem nétt.

A térségi Ovezetek vizsgalata azt mutatja, hogy Vértessz618s az alabbi 5vezetekkel érin-
tett:



Orszagos 6vezetek:

- Okolégiai halézat Gvezetei: a tervezési teriilet egyik 6kologiai Gvezetet sem érinti, és
okologiai hatdsa nincs.

- Kivalo adottsagu szantd 6vezete: a tervezési teriilet nem érintett.

- Erd6k ovezete: a tervezési teriilet nem érintett.

- Tajképvédelmi teriilet Gvezete: a telepiilésnek szinte az egésze érintett, igy a tervezési
teriilet is. A modositasnak tajképvédelmi vonzata nincs.

- Vizmindség védelmi teriilet 6vezete: A teljes telepiilés érintett, de a mddositasnak
vizmindség védelmi vonatkozasa nincs.

Megyei dvezetek:

- Térségi egyiittmiikddés Gvezete: A teljes telepiilés érintett, de a tervezett médositasnak
térségi vonatkozasa nincs.

Egyedi megyei Gvezetek:

- Altal-ér menti turisztikai térség Ovezete: A teljes telepiilés érintett, a modositasnak a
turizmusra nincs semmilyen hatésa.

- Naturpark, Gerecse: A teljes telepiilés érintett, a modositasnak natérparki vonatkozasa
nincs.

Az dvezeti térképek kivagata mellékletben csatolva.

KORNYEZETVEDELEM

Kornyezetvédelmi vizsgilat

A kornyezeti helyzetet, allapotot két tényez6 nagymértékben befolyasolja. Az egyik az
éghajlati adottsagok, mésik az infrastruktiira ellatottsaga.

A kornyezeti allapot felmérése ezért a két tényezé statisztikai vizsgalataval kezdédik.

A tervi elzmények és a tervi modositas ismertetése a 2. oldalon megtalalhatdak.

A tervezett modositds a kdrnyezetre lényeges hatéssal nincs, ezért a vizsgalati és javas-
lati munkarészek aktualizalasa is torténik.

Eghajlati adottsagok:

Vértessz0los éghajlata a ,,nedves kontinentalis és a mérsékelten meleg” jelleget mutatja.
Meteorologiai alapadatok:

- évi kozéphdmérséklet 9,4 °C

- éven beliili atlagos héingadozas 22,4 °C

- nyari félév sokévi atlaga 17,2 °C

- téli félév sokévi atlaga 3,6 °C

- fagyos napok szdma 90 — 100

- fagy és hoségmentes napok szama 165 — 190
- jellemzd szélirAny ENy-i

- atlagos szélsebesség 2,5 — 2,5 m/s

- jellemzd napos 6rak szama 1950 — 2000

- a napsugarzas évi dsszege 4300 MJ/m?

- légnyomas évi kozépértéke 720 — 750 mbar
- felhéboritottsag éves viszonylatban 58 %

- évi csapadék mennyisége 600 mm

- h6fodte napok szama 50

- a hotakard atlagos vastagsaga 7 — 10 cm



- az évi csapadék 12 — 15 %-a hé formajéban hullik le
- tertileti parolgas (tényleges) 550 mm

- potencialis parolgas (lehetséges) 970 mm

- szabad vizfelszin{i parolgas 1028 mm

A vizsgalt teriilet infrastruktiraval 1ényegében ellatott.

Fold és talajvédelmi vizsgilat
Vértessz616s a 49/2001. (IV. 3) Kormanyrendelet eldirasa alapjan nitrat érzékeny teriile-
tek kozé tartozik.

Levegltisztasiag-védelmi vizsgalat
Veértessz6l6s kozigazgatasi teriiletén immisszios méréallomas nem iizemel, és emisszios
adatok sem allnak rendelkezésre.

A vizsgalt terilleten 1égszennyezés az 1. sz. f6 kozlekedési ut forgalmabosl addddan le-
het.

Az 1/2005. (1.13.) KvVM rendelet 2. szam® melléklete alapjan Vértessz616s a 3. z6n4-
ba €s az alabbi zonacsoportba tartozik:

Kéndioxid E Nitrogéndioxid C
Szénmonoxid F Szilard (PM,) B
Benzol E Talajkozi 6zon B

Vizmindség-védelmi vizsgalat

A csapadékviz elvezetés megoldhaté a kozelben 1évé iddszakos vizfolydsokon keresz-
til.

A talajviz mélysége 2-3 m koz6tt ingadozik.

Vizbazis a kozelben nem taléthatd, ezért véddzona nincs kijelslve.

Zaj és rezgésvédelmi vizsgalat

Zaj ¢és rezgésvédelmi szempontbdl a kozlekedés okozta zajterheléssel kell szamolni.

A gépjarmiiforgalombél adodé zajterhelés hatarérték feletti az 1. &6t mentén, de elha-
nyagolhato a tervezési teriileten.

Hulladékok vizsgalata

A vizsgalt teriileten illegalis hulladéklerakds nem talalhato.

Vértessz6l6srol a kommunélis hulladékot az NHSZ Nonprofit Tatabanya Zrt. heti egy
alkalommal elszallitja a tatabanyai regionalis hulladéklerakéba.

Természetvédelmi vizsgalat
A vizsgalt teriileten védett természeti értékek, illetve a védett teriiletek nincsenek.

Kornyezetvédelmi javaslatok

Altalanos kérnyezetvédelmi javaslat

A kornyezetvédelmi intézkedések a komyezeti elemek, a természetvédelem érdekében a
kéros szennyezések megel6zésének, csokkentésének, a lakossdg kérnyezet-egészség-
ugyi feltételeinek javitdsa érdekében torténik. A kdzigazgatasi hatéron belili fejleszté-
seknél a kornyezet és természetvédelem szempontjait, eléirasait érvényre kell juttatni.



Levegotisztasig-védelmi javaslat
A kozlekedésbdl eredd 1égszennyezés csokkentése forgalomtechnikai eszkozokkel java-
solt (forgalomesillapités, fasor telepités, zold sav stb.)

Vizmingség-védelmi javaslat

A csapadéekviz-halozat kiépitése feltétlen sziikséges. A befogado vizfolyas karbantarta-
sar6l gondoskodni sziikséges a teriilet megfeleld vizelvezetése miatt.

A felszini, felszin alatti vizkészleteket a teriileten folytatando tevékenységek nem veszé-
lyeztetik. A felszini vizekbe csak a 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet szerinti 4. 4ltald-

nosan védett vizmin6ség-védelmi teriileti kategéridnak megfelelé minéségli csapadék-
viz vezethetd.

Hulladékgazdalkodasi javaslat
A tevékenység soran keletkez6 hulladékok megfelelé gytijtését, tarolasat meg kell olda-
ni.

A hulladékok elszéllitasara, artalmatlanitiséra az Snkorményzat altal kijelslt szakvalla-
lat szolgaltatasait igénybe kell venni.

Zaj és rezgésvédelmi javaslat

A zaj a legerdsebben érzékelt, de legkevésbé figyelembe vett kornyezeti drtalom. A zaj-
terhelést fak iltetésével lehet csdkkenteni.

Természetvédelmi javaslat
Természeti értékek novelése érdekében fasor telepitése javasolt.

(")sszességében megallapithat6, hogy a tervmédositds kérnyezetvédelmi szempont-
bél nem hatrinyos.

Az alatamaszté munkarész mellékletei:

- A hatélyos teleplilésszerkezeti terv részlete
- A hatalyos szabélyozasi terv részlete

- Térségi 6vezetek vizsgalati lapjai



