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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADATOK

Vértessz6l6s helyi épitési szabalyzatat a 15/2005. (X11.11.) 6nkormanyzati rendelet 4l-
lapitja meg. Az évek alatt sok modositason esett 4t, ennek az dsszedolgozasat, egységes
szerkezetbe hozasat a 19/2015. (XI1.11.) 6nkormanyzati rendelet hagyta jova.

Azbta torténtek részmodositasok, legutobb a 14/2022. (IX.9.) 6nkorményzati rendelet

hagyott jova modositast. Ez a rendelet beépitésre keriilt a 15/2005. (X.17.) HESZ rende-
letbe.

Az Onkorméanyzat a 110/2022. (X1.10.) hatdrozatéval kezdeményezte a szabalyozas
modositasat két témaban:

kében az épitési hely modositasa,

- az Lke/6 épitési Gvezetben a minimalis teleknagysag csékkentendd.

A feladat a HESZ korrekcidjara vonatkozik, Gj beépitésre szant teriiletet nem jelél ki,
zoldteriiletet, erdd teriiletet nem érint, és a telepiilés {6 infrastruktira halézatat sem mo-
dositja, ezért a moédositasi dokumentéci6 egyszerlsitett eljarasban véleményeztethetd.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A teleplilésszerkezetet egységes szerkezetben a 156/2014. (IX.8.) 6nkorményzati hata-

rozat allapitotta meg, legutobb 2022-ben lett médositva a 88/2022. (IX.8.) énkormany-
zati hatérozattal.

Az Lke/3 épitési dvezet a Sport u., Jozsef Attila u. és Jokai Mor u. mentén talalhaté tisz-
tan kertvarosias lakétertileti tombokben. Az Lke/6 épitési dvezet részben a Templom u.
~ Ady E. u. — Mizeum u. — Valusek u. 4ltal hatarolt telektémbben, részben a Kénya u. —
Szarvas utca eldgazasandl talalhatd. Mig az elébbi telektomb kertvarosias- és falusias
lakéteriiletb6l valamint telepiiléskzponti vegyes teriiletb6l és zoldteriiletbd] tevodik
Ossze, addig az utobbi kertvérosias lakoteriilet a kiilonleges miizeum teriilettel hataros.

Az ¢pitési helyek korrekcioja a telepiilésszerkezetet nem befolyasolja, a telepiilésszer-
kezeti terv modositasat nem igényli.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

A 15/2005. (X.17.) rendelettel megéllapitott HESZ 2.1 melléklete az Sz-E jelti szaba-
lyozasi terv, ami az dsszedolgozott, egységes szerkezetbe hozott szabélyozasi tervet tar-
talmazza, ennek része az Sz-1,2,3,4/2014 szabalyozasi tervlap.

Ezen kiviil a Valusek u. — Muzeum utca térségét érinti a 14/2022, (I1X.9.) 6nkorményzati
rendelettel jovahagyott, a kerékpar Gt kapcsan készitett szabélyozasi terv.

Bar az Lke/3 és Lke/6 épitési Gvezet beépitési szabalyainak modositdsa nem igényel
szabdlyozasi tervi moédositast, szakmailag mégis hasznosnak itéltik a Templom u. —
Ady E. u. — Muzeum u. — Valusek u. telektémb szabalyozasi tervének moédositisat és
bemutatésat, mivel a 2015-ben késziilt szabalyozasi terven 1ényegesen mas régészeti- és
muemléki kornyezeti lehatarolést talaltunk, mint amit az 6rokségvédelmi adatszolgalta-

2



tas megadott. Ugy gondoltuk, sziikséges a véltozas dokumentalasa, ami az Lke/6 és L/2
épitési vezetet érinti.

Ez tehat nem tervmodositds, hanem tervkarbantartas, ami a magasabb jogszabalyi ren-
delkezések atvezetésére szoritkozik.

A HESZ 6.§ éltalanos el6irasaiban az épitési hely:

- el6kert a kialakult épitési vonal vagy 5 m, a Templom és a Valusek u. egyes szakaszai-
ra eltér szabalyozassal,

- oldalkert 3 m szabadonallé esetében, és 6 m oldalhat4ron allonal,

- hatsokert min. 6 m, hosszu telkeknél aranyosan tSbb.

A 12.§ a kertvarosias lakéteriiletet szabalyozza. Az Lke/3 és az Lke/6 épitési dvezetre
nem hatdroz meg egyedi eldirast.

A HESZ 1. melléklete az épitési vezetek tablazata. Ebben a két érintett dvezet beépité-
si paraméterei:

4. Lke/3 O/25%/5,0m/K-1000m2/60 %

7. Lke/6 O-8z/30 % /5,0-7,5 m/K-700 m2 / 50 % / megjegyzés: épitmény magassag
a rendeltetéstol fligg.

,,,,,,

mentén vannak olyan telkek, amik telekosztassal j6ttek 1étre, és nem az utcavonalra me-
r6legesek, hanem azzal parhuzamosak, igy nincs olyan telekmélység, ami az eldirt el6-
és hatsokertet, illetve emiatt a beépitést lehetové tennék. Ennek ellenére épiiltek mar
hazak, amik most nem nevezhetdek szabélyosnak, de annyit tehetiink, hogy a szabalyo-
zassal ugy tesszilik lehetdvé, hogy keretet szabunk neki.

Ezekre a telkekre modositott épitési helyet allapitunk meg a HESZ-ben:
- elékert 3 m,

- oldalkert 1 m, illetve 6 m,
- hatso kert 1 m.

.....

nyi funkcio terjeszkedik, a laké telkek nem miivelt kertjeibd] hasznosithaté teriileteket
tud nyemni az Onkorményzat, de a minimalis telekméret nc¢hany esetben megakadalyoz-
za az adés-vételt, illetve a telekkonyvezést. Ezért kérte az Onkormanyzat, hogy itt csok-
kentsiik a telekméret szabalyozasat min. 700-r61 500 m2-re. Ez a HESZ 1. mellékleté-
nek 7. soraban jelent némi modositast.

INFRASTRUKTURALIS VONATKOZASOK

Az dvezetek kozmuellatottsaga kiépitett.
A telkek kozati megkozelitése biztositott.

A HESZ tervezett médositasanak kozlekedési- és kozmii vonatkozasa nincs, igy infra-
strukturalis munkarészek nem késziiltek.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM



A tervezési terlilet kozelében mliemlék a katolikus templom, aminek miiemléki kornye-
zete érinti az Lke/6 épitési Gvezet Templom utca menti részét.
A hatélyos szabdlyozési terven nagyobb miiemléki kdmyezet van lehatarolva, mint ami

az Orokségvédelmi adatszolgaltatdsban szerepel. Ezt egy szabalyozéisi fedvényterven
korrigaltuk.

A Valusek u. — Templom utca sarkon van régészeti lel6hely jelslés a hatalyos szabélyo-
zason. Az orokségvédelmi adatszolgiltatdsban ennél 1ényegesen nagyobb védett teriilet
szerepel, ezért a szabalyozasi fedvényterven ezt kiegészitve mutatjuk be.

TAJRENDEZES
A HESZ médositisa csak egy-egy €pitési 6vezetben az épitési helyre és a beépithetd
telekméretre szoritkozik, aminek tajvédelmi és telepiilésképi vonatkozasa nincs.

TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A médositds a HESZ beépitési eldirdsaira szoritkozik, 0j beépitésre szant teriiletet nem
Jjelol ki, és a telepiilésszerkezetet nem moédositja.
Ezért a teriiletrendezési terveknek valé megfelelés nem volt vizsgalhaté.

KORNYEZETVEDELEM

A HESZ médositésa csak a telepiilés kozpontjdban, egy-egy épitési dvezetben az épitési
helyre és a beépithet6 telekméretre szoritkozik, aminek kornyezetvédelmi és természet-
védelmi vonatkozasa nincs.

Az Onkorményzat és a tervezék a modositas kapcsan kornyezetvédelmi vonatkozast,
hatast nem talaltak, ezért a 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet szerinti kdryezeti értéke-
lést tekintve tgy itélték, hogy nincs mit vizsgalni.



