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TERVI  ELŐZMÉNYEK,  TERVEZÉSI  FELADATOK
Vértesszőlős helyi építési szabályzatát a 15/2005. (XII.11.) önkormányzati rendelet állapítja meg. Az évek alatt sok módosításon esett át, ennek az összedolgozását, egységes szerkezetbe hozását a 19/2015. (XII.11.) önkormányzati rendelet hagyta jóvá. 
Azóta történtek részmódosítások, legutóbb a 25/2021. (XII.10.) önkormányzati rendelet hagyott jóvá egy telektömbre vonatkozó módosítást.
Az Önkormányzat a 43/2022. (IV.14.) határozatával kezdeményezte a szabályozás módosítását két témában:
- Kerékpárút Vértesszőlős – Baj – Vértestolna között (Kiemelt beruházás 345/2012. (XII.6.) Korm. rendelettel)
- Tulajdonosi kérésre gazdasági területek szabályozása módosítandó.
A feladat a szerkezeti- és szabályozási terv illetve a HÉSZ korrekciójára vonatkozik, új beépítésre szánt területet nem jelöl ki, zöldterületet, erdő területet nem érint, és a település fő infrastruktúra hálózatát sem módosítja, ezért a módosítási dokumentáció egyszerűsített eljárásban véleményeztethető.
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  FELADAT:
A tervezési terület lehatárolása:
I. Kerékpárút:
A vasútállomástól a Múzeum utcán át az Előember Múzeumig, majd onnan a Baj és Vértestolna közigazgatási határáig húzódik a tervezett kerékpár út. Ennek vonalában a közutakra és a velük határos, kisajátítással érintett magánterületekre terjed ki a tervezés.
II. gazdasági terület:
MÁV terület – hrsz. 092/5 közút – hrsz. 011/125 közút, (Gerecse út) – hrsz. 010 közút – hrsz. 012/1-2 vízfolyás.
A feladat részletezése: 
I. Kerékpárút:
     1. A vasúton áthaladó, meglévő kerékpárútból ágazik ki az új kerékpárút, elhalad a vasútállomás előtt a vasút oldalán, majd elkanyarodik az 1-es főút nyugati oldalára, ahol kis mértékben érinti a Pázsitcentrum hrsz. 785 telkét.
Itt két rendezési tervi módosítást kell végrehajtani:
- A vasútállomás a gazdasági terület részeként van ábrázolva, azt közlekedési területté kell áttervezni.
- A hrsz. 785 telek szükséges részét gazdasági területről közlekedési területre kell átszabályozni.
     2. A kerékpárút a Múzeum utca teljes hosszán végig halad. Ez közlekedési terület, tehát ezen a szakaszon szabályozási feladat nem merül föl.
      3. Áthalad az Előember Múzeum területén, pontosabban annak parkolóján. Mivel a Múzeum terület a Magyar Állam tulajdona, közterület, így azon belül a kerékpár utat nem kell közlekedési területként kiszabályozni.
      4. A kerékpárút a hrsz. 062 útba torkollik bele. Ennek az útnak van a hatályos szabályozási tervben egy tervezett, de meg nem valósított kikötése a Kánya utca felső szakaszára. A kerékpárút tervezése során szükségessé vált ennek a közút szakasznak a tervezése is, ami más nyomvonalon, más szélességgel szabályozható ki. Ez a területigényével érinteni fogja a hrsz. 060/24 telket.
Ugyanezt a telket érinti, hogy a közlekedéstervezők a telek szélén húzódó övárok jelentőségére hívják fel a figyelmet. Célszerű lenne ennek a sávját vízgazdálkodási területté minősíteni a jelenlegi mezőgazdasági terület kategória helyett.
     5. A hrsz. 062 közút murvázott földút. Lényegében ennek a területén halad majd a kerékpárút. Közlekedési terület, aminek a Múzeum menti szakasza jelenleg is szabályozott, a tulajdoni határoktól több szakaszon eltérő. A tervezés során meg kell vizsgálnunk, hogy a szabályozási vonalak korrekciója hol válik szükségessé a kerékpárút igénye szerint. Feltehetőleg a magántulajdonú telkek kisebb érintése elkerülhetetlen.
      6. A hrsz. 062 útból a közigazgatási határ előtt kiágazik egy kis földút, ami a vízmű telepre visz be. Itt lép ki a kerékpárútból a Vértesszőlős - Baj kerékpárút. Ennek a területigényét vizsgáljuk, és a szükséges szabályozást elvégezzük.
     7. A kerékpárút a közigazgatási határon halad tovább Vértestolna irányába. A határ vértesszőlősi oldalán van egy földút, ezt veszik igénybe a közlekedéstervezők. A szabályozási terv jelenleg nem szerepelteti ezt a földutat, de a kerékpárutat a szükséges szélességben közlekedési területként ki kell szabályoznunk a mezőgazdasági terület rovására. Ez a szakasz a hrsz. 062 úttól a hrsz. 058 útig tart. Ezen a szakaszon halad át a kerékpárút a határon, Vértestolna felé.
II. Gazdasági telekcsoport:
Felmerült az igény, hogy ezen a területen kisebb telkek is kialakíthatóak legyenek. Indokoltnak látszik, hogy kisebb, 2000 m2-es telephelyek felgyorsíthatják a terület hasznosulását.
Felmerült az is, hogy a 012/1-2 hrsz. vízfolyás mentén feleslegesen sok területet vesz el a beépíthetőségből a 30 m-es beültetési kötelezettség. A kialakult állapot kb. 10 m széles fákkal benőtt árokparti sávot mutat. A meglévő faállomány védendő, de a szabályozásban a beültetési kötelezettség lecsökkenthető 20 m-re, mivel a vízfolyás túloldalán is 20 m a védőtávolság.
A Vértesszőlős, hrsz. 011/104-111, 011/120 és 011/144-148 telkek szabályozásának áttervezését kérték oly módon, hogy új építési övezetbe kerülnek, ahol

- a jelenleg min. 3000 m2-es gazdasági telkek min. 2000 m2-re módosulnak,

- ezeken a telkeken az egymás közti oldalkert lehetőleg 5 m legyen,

- a hrsz. 012/1 árok mentén a beültetési kötelezettség szélessége 20 m-re módosuljon,

- a hrsz. 011/108 telek magánút segítségével osztható legyen.

A 011/118 hrsz. telket a módosítás nem érinti.

A Vértesszőlős, hrsz. 092/4 telken az építési hely és a beültetési kötelezettség módosítandó úgy, hogy oda még autómosó vagy más kereskedelmi, szolgáltató egység elhelyezhető legyen.

A 011/125 úttelek önkormányzati tulajdon, ezért magánútból közúttá minősítendő át.

A TELEPÜLÉSSZERKEZET VIZSGÁLATA
A településszerkezetet egységes szerkezetben a 156/2014. (IX.8.) önkormányzati határozat állapította meg, legutóbb 2021-ben lett módosítva a 98/2021. (XII.9.) önkormányzati határozattal.
I. Kerékpárút:
A Kormány rendelettel elhatározott Vértesszőlős – Baj – Vértestolna kerékpárút a Tatabánya – Vértesszőlős – Tata kerékpárútból ágazik ki, de ez az utóbbi, megvalósult szakasz már a szerkezeti terveken is rajta van, míg a most tervezett újabb szakaszt nem tartalmazzák a településrendezési tervek.  
Az új szakasz a vasúti kereszteződésnél indul, elhalad a vasútállomás előtt, majd kikanyarodik az 1-es főút mellé, ahol szükségessé válik a gazdasági terület részét képező hrsz. 785 telek részbeni közlekedési területként való igénybevétele. 
A főúttól közlekedési területen halad tovább a kerékpárút, a Múzeum utcán egészen az Előember Múzeum területéig.
Itt áthalad a Múzeum telkén, annak parkolóján. Ez állami tulajdonú telek, tehát szerkezeti módosítás nélkül megvalósítható.
Innen a kerékpárút azon a meglévő mezőgazdasági úton halad tovább, ami a Kánya utca folytatásaként fejlődő új utcaszakaszból indul ki, és a Múzeum telke mentén, majd mezőgazdasági telkek közt vezet a településhatárig. A baji településhatárt elérve kiágazik belőle a Bajra vezető kerékpárút, majd Vértesszőlős közigazgatási határa mentén haladva, meglévő földutat felhasználva lép át a határon, és halad tovább Vértestolna irányában. A közigazgatási határ menti szakasz településszerkezeti módosítással jár.
II. Gazdasági telekcsoport:
A Tatabánya közigazgatási határa és Vértesszőlős lakó területe között van egy nagy kiterjedésű gazdasági terület (részben üzemelő, részben fejlesztésre szánt), aminek a tengelye az 1-es főút.
A tervezési terület egyrészt a főúttól nyugatra lévő 092/4 hrsz. telket, másrészt az út túloldalán lévő hrsz.011/104-111, 011/118,120,125 és 011/144-148 telekcsoportot foglalja magában. Ezek kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület besorolásúak, ami nem változik.
Településszerkezeti változtatást jelent viszont a hrsz. 011/125 telek, ami közút, viszont a hatályos szerkezeti terven a gazdasági terület részeként, magánútként van ábrázolva.
A településszerkezeti tervek a területfelhasználáson kívül tartalmaznak még a tervezési területre védőtávolságokat, és régészeti védelemre valamint természetvédelemre utaló jelöléseket.
Az önkormányzati határozat szerinti feladat a településszerkezet módosítását teszi szükségessé.
A SZABÁLYOZÁS VIZSGÁLATA ÉS MÓDOSÍTÁSA
A 15/2005. (X.17.) rendelettel megállapított HÉSZ 2.1 melléklete az Sz-E jelű szabályozási terv, ami az összedolgozott, egységes szerkezetbe hozott szabályozási tervet tartalmazza, ennek része az Sz-1,2,3,4/2014 szabályozási tervlap.
I. Kerékpárút:
A kerékpárút a Tatabánya – Tata kerékpárútnak abból a szakaszából ágazik ki, ahol a vasútvonalat keresztezi a kerékpárút.
Itt van a vasútállomás. Ennek a területe a jelenlegi szabályozási terven egy Gksz övezet részét képezi – nem tudom, milyen megfontolásból.
A Gksz/1 övezet részben a MÁV 075/7 hrsz. telkéből lett leválasztva, részben a keskeny hrsz. 785 telek tartozik ide. Ezen a területen a vasútállomás mellett valóban folyik gazdasági tevékenység is.
A kerékpárút elhalad az újjáépítendő vasútállomás előtt, majd kikanyarodik az 1-es főút mellé, ahol szükségessé válik a hrsz. 785 telek részbeni kisajátítása, kiszabályozása közút területbe.
Szükséges még a korábbi gazdasági övezet leszűkítése a gazdasági tevékenység területére, és a vasútállomás visszahelyezése a kötöttpályás közlekedési övezetbe.
A kerékpárút a Múzeum utcán, közlekedési területen halad tovább, ami szabályozási intézkedést nem igényel.
Elérve az Előember Múzeum területét, azon áthalad a kerékpáros forgalom. A Múzeum állami tulajdon, közterület, így az azon való átvezetés nem igényel szabályozási beavatkozást. A Múzeum fejlesztésével kapcsolatban folyamatos egyeztetés zajlik, az úttervezők azt figyelembe vették.
Átlépve a Múzeum telkén, a kerékpárút a hrsz. 062 közúton halad tovább. Ennek az útnak van egy tervezett kikötése a Kánya utca újabb szakaszára, ami még nem épült meg, és most az úttervezők azt módosítják. A többlet helyigény figyelembevételével módosítjuk annak szabályozási vonalait is.
A 062 hrsz. földút telekalakítása és szabályozása eléggé hektikus a szélességében és a vonalvezetésében. Az úttervezők megtervezték és megállapították a rézsűkkel és árkokkal kiegészített helyigényt, és ennek figyelembevételével húztuk meg a szabályozási vonalakat, ahol beavatkozásra volt szükség. Mivel ez részben terület elvonást, részben terület hozzáadást jelentett, ezért az érintettség folytán be kellett vonnunk a tervezési területbe a Múzeum egészét és a földút két oldalán a mezőgazdasági területeket. 
A mezőgazdasági út, illetve kerékpárút fenntartása, üzemeltetése szempontjából fontosak a vízelvezető árkok. Ezeket is megtervezték az úttervezők. Ennek az árokrendszernek szerves része a 060/26 hrsz. vízelvezető árok, ami a mezőgazdasági területen vág keresztül. Ez eddig nem volt vízgazdálkodási területnek minősítve, most viszont az úttervezők kérték, hogy ezt az árkot minősítsük át.
A hrsz. 062 földút eléri a közigazgatási határt, és ott telekkönyvileg megszűnik. A valóságban viszont jobbra kanyarodva, a határ mentén, de még Vértesszőlős területén húzódik. Erre építenek a közutas tervek, és erre alapoztuk mi is a szabályozásunkat, ami a hrsz. 060/3, 060/7 és 060/8 telkekből sajátít ki egy szükséges sávot.
Miután a kerékpárút elhagyja Vértesszőlős közigazgatási területét, a földút szabályozása tovább folytatódik a hrsz. 058 földútig, így annak a zsákutca jellege megszűnik.
A természetvédelmi és örökségvédelmi jeleket, lehatárolásokat változatlan tartalommal átvettük a hatályos tervről.
II. Gazdasági telekcsoport:
A tervezési területként lehatárolt gazdasági terület jelenleg két építési övezetre tagolódik: a Gksz/4 és a Gksz/7 övezetre. (A szomszédos övezetek: Gksz/4 és Gksz/5)
A HÉSZ 1. melléklete: építési övezetek, és övezetek összesítő táblázata. Ebben:
17. sor   Gksz/4   Sz / 35 % / 10.5 m / 3000 m2 / 30 %
18. sor   Gksz/5   Sz / 35 % / 10,5 m / K-4500 m2 / 30 %
20. sor   Gksz/7   Sz / 15 % / 6,0 m / 10.000 m2 / 70 %
Felmerült az igény, hogy ezen a területen kisebb telkek is kialakíthatóak legyenek. Indokoltnak látszik, hogy a kisebb, 2000 m2-es telephelyek felgyorsíthatják a terület hasznosulását.
Felmerült az is, hogy a 012/1-2 hrsz. vízfolyás mentén feleslegesen sok területet vesz el a beépíthetőségből a 30 m-es beültetési kötelezettség. A kialakult állapot kb. 10 m széles fákkal benőtt árokparti sávot mutat. Az védendő, de a szabályozásban a beültetési kötelezettség lecsökkenthető 20 m-re, ahogy az árok túloldalán is 20 m széles a zöld felület sáv.
A Vértesszőlős, hrsz. 011/104-111, 011/120 és 011/144-148 telkek szabályozásának áttervezését szándékozzuk oly módon, hogy új építési övezetbe kerülnek, ahol

- a jelenleg min. 3000 m2-es gazdasági telkek min. 2000 m2-re módosulnak,

- ezeken a telkeken az egymás közti oldalkert lehetőleg 5 m legyen,

- a hrsz. 012/1 árok mentén a beültetési kötelezettség szélessége 20 m-re módosuljon,

- a hrsz. 011/108 telek magánút segítségével osztható legyen.

A 011/118 hrsz. telket a módosítás nem érinti.

A szabályozási terven ennek megfelelően jelöltük a javasolt telekosztást, az építési helyet annyiban módosítottuk, hogy az 1-es főút mentén az előkertet 15 m-ben állapítottuk meg az egységesség jegyében, mivel a gazdasági területek nagy részében 15 m az előkert, a megnövelését semmi nem indokolja. Változás továbbá, hogy a kérésnek megfelelően az árok part menti beültetési kötelezettséget 30-ról 20 m-re csökkentettük.

Az oldalkerttel kapcsolatos kérést már megoldottnak tekinthetjük, amennyiben arról a  HÉSZ 6.§ (2) bekezdés b) pontja rendelkezik: oldalkert szabadon álló beépítésnél a megengedett építmény magasság fele, de min. 3 m. A mi esetünkben tehát a 10,5 m : 2 = 5,25 m.

A másik megfogalmazott módosítási igény, hogy a Vértesszőlős, hrsz. 092/4 telken az építési hely és a beültetési kötelezettség módosítandó úgy, hogy oda még autómosó vagy más kereskedelmi, szolgáltató egység, egységek elhelyezhetők legyenek.

Ennek megoldására a Gksz/7 helyett (ez az építési övezet valamiért csak ezen a telken szerepel) a szomszédos és tulajdonilag azonos Gksz/5 építési övezetet jelöljük. Ez az övezeti szabályozás megengedőbb a jelenleginél, de még mindig szigorúbb, mint az OTÉK határértékek. Az építési helyet korrigáltuk: csökkentettük az indokolatlanul nagy beültetési kötelezettséget, és az építési helyet – a kialakult beépítés figyelembe vételével – a telekhatártól 10-10 m-ben állapítottuk meg.

Azzal, hogy felszabadult a Gksz/7 övezeti jel, ezt adhatjuk a hrsz. 011/104-111, 011/120 és 011/144-148 telekcsoportnak, ahol a telekméret változtatása miatt új építési övezetet kell jelölni. Ez lesz tehát a Gksz/7 a következő paraméterekkel: Sz / 35 % / 10,5 m / 2000 m2 / 30 %.

A 011/125 úttelek önkormányzati tulajdon, ezért magánútból közúttá minősítendő át, KÖu/2 övezeti jelet kap.

A régészeti védelmet a hatályos szabályozásnak megfelelően jelöltük.

INFRASTRUKTURÁLIS VONATKOZÁSOK
A kerékpárút tervezése külön megbízás keretében a Partner Kft.-ben történik, mi annak adatszolgáltatása alapján dolgoztunk. Nagyobb részben közterületen alakíthatók ki a kerékpárutak, a szabályozás csak a területigényt biztosítja.
A Gip/4-7 építési övezetek és a magánút korrekciója a közutakat és a települési közműhálózatot nem érinti, ezért közlekedési- és közmű alátámasztó munkarész nem készült.
Az övezetek közműellátottsága kiépített.
A közúti csatlakozás kiépített, a magánút kialakítása, a belső úthálózat a célnak megfelelő.
KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELEM
A tervezési területen műemlék, műemléki környezet nem található.
A jelenleg hatályos szabályozási terven a régészeti lelőhely jelölése megtalálható a vasútállomás térségében, az Előember Múzeum térségében és a gazdasági területen az 1-es főút két oldalán.
A kerékpárút kialakítása és a gazdasági telekcsoport szabályozási paraméterének a változása az örökségvédelmi szempontokat nem befolyásolja.
A Partner Kft. megrendelésére a kerékpárút tervezése kapcsán „Egyszerűsített előzetes régészeti dokumentáció”-t készített a Magyar Nemzeti Múzeum Nemzeti Régészeti Intézete.
TÁJRENDEZÉS
A kerékpárút nyomvonala nagyobb részt közterületen, közúton halad, de ahol nincs közút, ott is már kialakult, használt földút van, így a kerékpárút megépítése lényeges táj-átalakítással nem fog járni.
A kerékpárút érint természetvédelmi területet, ezért a Partner Kft. megbízásából az Öko-Design Kft. készített egy Natura 2000 Hatásbecslési Dokumentációt.
A gazdasági terület szabályozási paramétereiben történt kisebb módosításoknak tájrendezési vonatkozásuk nincsenek. A hatályos szabályozási terv szellemében kisebb módosításokkal jelöltük a beültetési kötelezettségeket és a főút mentén a telepítendő fasort.
TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK VIZSGÁLATA
A településrendezési eszközök jelenlegi módosítása során a település szerkezete a kerékpárút kapcsán a vasútállomás térségében történik a beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt övezetek vonatkozásában, ahol a beépítésre szánt gazdasági terület csökken, és megnő a közlekedési terület. Valamint változást jelent a közigazgatási határ mentén a közlekedési terület növekedése a mezőgazdasági terület rovására.

Komárom-Esztergom megye területrendezési tervében a térségi szerkezeti terv alapján megállapítható, hogy a jelenlegi módosítások területe települési térségben van, illetve a kerékpárút egy szakasza mezőgazdasági térséget érint.

Az OTrT-ről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 11. § d) pontja szerint a települési térség területén bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető. A közlekedési terület is kijelölhető bármely térségben.

A térségi övezetek vizsgálata azt mutatja, hogy Vértesszőlős az alábbi övezetekkel érintett:
Országos övezetek:
- Ökológiai hálózat övezetei: a kerékpárút egy szakasza az ökológiai hálózat magterülete mellett, egy másik szakasza az ökológiai hálózat puffer területe mellett vezet el, de ökológiai hatása nincs.
- Kiváló adottságú szántó övezete: a tervezési terület nem érintett.
- Erdők övezete: a tervezési terület nem érintett.
- Tájképvédelmi terület övezete: a településnek és a tervezési területnek szinte az egésze érintett. A kerékpárút a táj élvezetét szolgálja, de azt nem károsítja.
- Vízminőség védelmi terület övezete: A teljes település érintett, de a módosításnak vízminőség védelmi vonatkozása nincs.
Megyei övezetek:
- Térségi együttműködés övezete: A kerékpárút a térség településeit köti össze, ennyiben a célt szolgálja.
Egyedi megyei övezetek: 
- Által-ér menti turisztikai térség övezete: A teljes település érintett, a módosításnak a kerékpárút megvalósításával turizmus fejlesztési vonatkozása jelentős.
- Natúrpark, Gerecse: A teljes település érintett, a módosításnak natúrparki vonatkozása annyiban van, hogy a kerékpárút a Natúrpark területére vonzza a kirándulókat.
Az övezeti térképek kivágata mellékletben csatolva.
KÖRNYEZETVÉDELEM
· Környezetvédelmi vizsgálat

A környezeti helyzetet, állapotot két tényező nagymértékben befolyásolja. Az egyik az éghajlati adottságok, másik az infrastruktúra ellátottsága.

A környezeti állapot felmérése ezért a két tényező statisztikai vizsgálatával kezdődik.

A tervi előzmények és a tervi módosítás ismertetése a 2. oldalon megtalálhatóak.

A tervezett módosítás a környezetre lényeges hatással nincs, ezért a vizsgálati és javaslati munkarészek aktualizálása is történik.

Éghajlati adottságok:
Vértesszőlős éghajlata a „nedves kontinentális és a mérsékelten meleg” jelleget mutatja.

Meteorológiai alapadatok:

· évi középhőmérséklet 9,4 °C

· éven belüli átlagos hőingadozás 22,4 °C

· nyári félév sokévi átlaga 17,2 °C

· téli félév sokévi átlaga 3,6 °C

· fagyos napok száma 90 – 100

· fagy és hőségmentes napok száma 165 – 190

· jellemző szélirány ÉNy-i

· átlagos szélsebesség 2,5 – 2,5 m/s

· jellemző napos órák száma 1950 – 2000

· a napsugárzás évi összege 4300 MJ/m2
· légnyomás évi középértéke 720 – 750 mbar

· felhőborítottság éves viszonylatban 58 %

· évi csapadék mennyisége 600 mm

· hófödte napok száma 50

· a hótakaró átlagos vastagsága 7 – 10 cm

· az évi csapadék 12 – 15 %-a hó formájában hullik le

· területi párolgás (tényleges) 550 mm

· potenciális párolgás (lehetséges) 970 mm

· szabad vízfelszínű párolgás 1028 mm

A vizsgált terület infrastruktúrával lényegében ellátott. 

Föld és talajvédelmi vizsgálat
Vértesszőlős a 49/2001. (IV. 3) Kormányrendelet előírása alapján nitrát érzékeny területek közé tartozik.

Levegőtisztaság-védelmi vizsgálat
Az ÉD. Környezetvédelmi Felügyelőség Vértesszőlős közigazgatási területén immisz-sziós mérőállomást nem üzemeltet, és emissziós adatok sem állnak rendelkezésre. 

A vizsgált területen légszennyezés az 1. sz. fő közlekedési út forgalmából adódóan lehet.

Az  1/2005. (I.13.) KvVM rendelet 2. számú melléklete alapján Vértesszőlős a 3. zónába és az alábbi zónacsoportba tartozik:
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Vízminőség-védelmi vizsgálat
A vizsgált terület az 1. számú fő közlekedési út mellett lévő terület. A csapadékvíz elvezetés megoldható a közelben lévő időszakos vízfolyásokon keresztül. 

A talajvíz mélysége 2-3 m között ingadozik.

Vízbázis a közelben nem található, ezért védőzóna nincs kijelölve. 

Zaj és rezgésvédelmi vizsgálat
Zaj és rezgésvédelmi szempontból a közlekedés okozta zajterheléssel kell számolni.

A gépjárműforgalomból adódó zajterhelés határérték feletti, ezért a területre olyan létesítmény nem tervezhető (pl. lakóépület), amely zajvédelmi szempontból védelmet igényel. Zajterhelés szempontjából a kerékpáros forgalom növekedése kedvező.

Hulladékok vizsgálata
A vizsgált területen illegális hulladéklerakás nem található.

Vértesszőlősről a kommunális hulladékot az NHSZ Nonprofit Tatabánya Zrt. heti egy alkalommal elszállítja a tatabányai regionális hulladéklerakóba.

Természetvédelmi vizsgálat
A vizsgált terület természeti értékei, illetve a védett területek a 8. oldalon részletezve vannak.

· Környezetvédelmi javaslatok

Általános környezetvédelmi javaslat
A környezetvédelmi intézkedések a környezeti elemek, a természetvédelem érdekében a káros szennyezések megelőzésének, csökkentésének, a lakosság környezet-egészség-ügyi feltételeinek javítása érdekében történik. A közigazgatási határon belüli fejlesztéseknél a környezet és természetvédelem szempontjait, előírásait érvényre kell juttatni.

Levegőtisztaság-védelmi javaslat
A közlekedésből eredő légszennyezés csökkentése forgalomtechnikai eszközökkel javasolt (forgalomcsillapítás, fasor telepítés, zöld sáv stb.)

Vízminőség-védelmi javaslat
 A csapadékvíz-hálózat kiépítése feltétlen szükséges. A befogadó vízfolyás karbantartásáról gondoskodni szükséges a terület megfelelő vízelvezetése miatt. 

A felszíni, felszín alatti vízkészleteket a területen folytatandó tevékenységek nem veszélyeztetik. A felszíni vizekbe csak a 28/2004. (XII.25.) KvVM rendelet szerinti 4. általánosan védett vízminőség-védelmi területi kategóriának megfelelő minőségű csapadékvíz vezethető. 

Hulladékgazdálkodási javaslat
A tevékenység során keletkező hulladékok megfelelő gyűjtését, tárolását meg kell oldani. 

A hulladékok elszállítására, ártalmatlanítására az önkormányzat által kijelölt szakvállalat szolgáltatásait igénybe kell venni. 

Zaj és rezgésvédelmi javaslat
A zaj a legerősebben érzékelt, de legkevésbé figyelembe vett környezeti ártalom. A  zajterhelést fák ültetésével lehet csökkenteni.

Természetvédelmi javaslat
Természeti értékek növelése érdekében fasor telepítése javasolt.

Összességében megállapítható, hogy a tervmódosítás környezetvédelmi szempontból nem hátrányos.
Az alátámasztó munkarész mellékletei:
- Kivágatok a hatályos településszerkezeti tervből
- Kivágatok a hatályos szabályozási tervből
- Térségi övezetek vizsgálati lapjai
- 43/2022. (IV.14.) önkormányzati határozat
- Megbízott főépítészi feljegyzés
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