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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADATOK

Vértessz616s helyi épitési szabalyzatat a 15/2005. (XI1.11.) 6nkorményzati rendelet 4l-
lapitja meg. Az évek alatt sok modositason esett 4t, ennek az Osszedolgozasat, egységes
szerkezetbe hozasat a 19/2015. (XI1.11.) dnkorméanyzati rendelet hagyta jova.

Azbta torténtek részmodositasok, legutobb a 12/2021. (VIL8.) dnkorményzati rendelet
hagyott jova egy telektombre vonatkozo médositast.

Vértessz0losnek van egy gazdasagi funkci6ju telepiilésrésze, ami Tatabanyaval hatéros,
attol az M1 autépalya vélasztja el. A tengelye az 1. szamu fout. Ennek két oldalan fej-
lesztési teriiletek vannak. Itt talalhat6 a lakéteriilet hataran a volt maj orsag telektombje.

Az Onkorméanyzat a 41/2021. (VIL7.) hatérozataval tulajdonosi kérésre kezdeményezte
a szabdlyozas modositasat erre a telekcsoportra vonatkoztatva.

A tervezési feladat:

- a hrsz. 08/4 telek épitési helyének és paramétereinek modositésa,
- a Gip tertilet hataranak mddositasa,

- amaganutak szabélyos jelolése.

A feladat tehat erre a telekcsoportra, a szerkezeti- és szabalyozési terv illetve a HESZ
korrekcidjdra szoritkozik, 0j beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki, zoldteriiletet, erdd
teriiletet nem érint, és a telepiilés {6 infrastrukttra hal6zatat sem modositja, ezért a mo-
dositasi dokumentécié egyszertsitett eljarasban véleményeztethetd.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

Tatabanya kozigazgatasi hatératél Vértesszolés belteriiletének hataraig terjed6en van
egy hatalmas gazdasagi teriiletfelhasznalast telepiilésrész, melynek a tengelye az 1-es
font, és szélességében a Budapest — Hegyeshalom vasutvonaltél kb. 500 m.

Ennek a gazdaségi terliletsdvnak a lakoteriilethez legkzelebb 4llo telektombje a volt
majorsag tombje. Ez a tervezési teriilet. Egyik hatéra az 1. f6ut, masik hatara a hrsz. 02

kozit. A két végén a hrsz. 05/1-03/1, illetve a hrsz. 09 4rok vizgazdélkodasi teriilete
talalhato.

A tervezési teriileten beliil az 1-es f6ut mentén 1év6 telekcsoport kereskedelmi, szolgal-
tatd gazdasagi terillet besoroldsban van, mogétte a mez6gazdasagi teriilet felé esden
mezogazdasagi tizem teriilet van, a tomb belsejében a hrsz. 08/4 telek ipari gazdasagi
teriilet, végiil a témb északi, a lakéteriilettel szomszédos sarkaban kiilonleges sport terii-
let talalhato.

A t6mbén belilli utakat egységesen (és helyteleniil) kozutként jeloli a hatalyos szerkeze-
ti terv.

A telepiilésszerkezeti terv a teriiletfelhasznéalason kiviil tartalmaz még a tervezési terii-
letre véd6tavolsagokat.

Az dnkormanyzati hatérozat szerinti feladat a telepiilésszerkezet médositasat teszi sziik-
segessé.



A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A 15/2005. (X.17.) rendelettel megallapitott HESZ 2.1 melléklete az Sz-E jell szaba-

lyozési terv, ami az Osszedolgozott, egységes szerkezetbe hozott szabélyozasi tervet
tartalmazza, ennek része az Sz-2/2014 szabalyozasi tervlap.

Gksz/3 dvezetben van a hrsz. 07/3, 05/3 és 08/5 telek.
Gksz/5 6vezetben van a hrsz. 08/1 telek.

Gksz/10 Gvezetben van a hrsz. 05/5 telek.

Gip Ovezetben van a hrsz. 08/4 telek.

Gmii 6vezetben van a hrsz. 08/6-7-8 telek.

Ksp dvezetben van a hrsz. 03/2 telek.

A HESZ 1. mellékletében taldljuk az dvezetek tablazatat a paraméterekkel. A tablazat
szerint az ide vonatkozd szabalyozasi paraméterek:

16. Gksz/3 Sz/35% /6,0 m /5000 m2 /30 %

18. Gksz/5 Sz/35%/10,5m/K-4500m2 /30 %

23. Gksz/10 Sz/35% /6,0 m /2000 m2 / 30 %

26. Gip Sz/45%/6,5m/5000m2/25%

27. Gmii Sz/30%/6,5m/20000m2 /25 %

28. Ksp Sz/20%/6,0m/7500m2 /75 %

Az epitési Gvezetekben a tervlap hatdrozza meg telkenként eltérd médon az €pitési he-
lyeket. Nem mindeniitt latszik a kiillonbdz6ség indokoltnak, és nem mindeniitt veszi
figyelembe a kialakult beépitési allapotokat, de ennek vizsgalata nem ennek a tervezés-
nek a feladata, hanem a teljes korii feliilvizsgalat része lehet.

A témbben vannak még 1t telkek. A hrsz. 04 telek egy 6nkormanyzati kozut.

A hrsz. 06/1-2 telkek tulajdonilag magénutak. A jelolésiik ellentmondasos, mert a beti-
jele KOu/2, ami kozlekedési teriilet, kozit, ugyanakkor az uttelkek nagy részére kék
halo keriilt, ami a jelmagyarazat szerint magant.

A szabalyozasi terv tartalmaz beiiltetési kotelezettséget, telepitendd fasort és védendd
zoldfeliiletet.

Tartalmaz védésavot a vizes arkok mentén, az 1-es fout mentén és a lakoteriilet feldl.

A tervezési hatar mentén, az 1-es fout hatéarén jelsli a hatalyos szabéalyozasi terv a belte-
riilet tervezett hatarat.

A SZABALYOZAS MODOSITASA

Korrigiltuk az alaptérképi (telekhatar, hrsz.) valtozasokat.

A Gksz/3-5-10 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezeteket véltozatlanul je-

16ltiik a terven, ezeken a telkeken az épitési helyek és beiiltetési kotelezettségek sem
modosultak.



A Gmii mezégazdasagi lizemi épitési ovezetben is véltozatlan az épitési hely és a vé-
dendd beerdésiilt felillet meghatérozasa. Lényegi véltozas csak annyi, hogy csokkent
ennek az dvezetnek a teriilete. A 08/3 hrsz. teleknek van egy nytlvanya a sport dvezet
irdnyaban, ami a Gmii Gvezet szimara nem hasznosithat6. Folyamatban van annak a kb.
1500 m2-es telekrésznek az eladésa.

A Gip/2 ipari gazdaségi épitési Gvezet valtozasai:

- Megn$ a teriilete az imént emlitett kb. 1500 m2-nyi telekrész megvésarlasaval.

- Az ¢€pitmény magassag 6,5 m-r8l 7,5 m-re valtozik, az Gj paramétersor ezek utan:
Gip/2 Sz/45%/7,5m/5000 m2 /25 %.

- Ez utdbbi épitési Svezettel kiegésziil a HESZ mellékletében a paraméter tablazat.

- Az épitési hely meghatérozésa tigy torténik, hogy a jelenlegi telekhatéroktol egysége-
sen a tervezett épitménymagassaggal azonos mértékd, 7,5 m széles eld-, oldal- és hatso-
kert tartandé be.

A modositasok a Ksp kiilonleges sport dvezetet nem érintik.

A szabalyozis vizsgélatanal targyaltuk, hogy a bels6 feltaré utak telekkonyvileg be-
jegyzett magénutak, ezért kozlekedési teriiletként nem szabalyozhatok. A megoldast az
OTEK 30/B § (1) bekezdés h) pontja biztositja: ,,egyéb, a 26-30/A §-ban foglalt egyiké-
be sem sorolhaté, helyi sajatossagot hordozo teriiletek”. Ez alapjan Kb/mu dvezeti jellel
kiilonleges beépitésre nem szént maganit 6vezetbe soroltuk.

Valtozatlanul jeldltiik a védod tavolsagokat, és a tervezett belteriileti hatart.

A tervezési teriiletet a hatilyos terven érintette egy régészeti lel6hely jelolés, ezt hibas-

nak taldltuk, és korrigaltuk. Részletesebben lasd a Kulturalis Orokségvédelem fejezet-
ben.

INFRASTRUKTURALIS VONATKOZASOK

A Gip/2 és a magéanutak korrekcidja a kdzutakat és a telepiilési kozmithalézatot nem
érinti, ezért kozlekedési- és kozmii alatamasztd munkarész nem késziilt.

Az dvezetek kdzmiiellatottsaga kiépitett.

A kozuti csatlakozas kiépitett, a maganit kialakitasa, a belsé tithalozat a célnak megfe-
lel6.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
A tervezési terlileten miemlék, miiemléki kéryezet nem talalhatd.

A jelenleg hatalyos szabdlyozasi terven a régészeti leldhely jelslése ellentmondésos.
Jeldl a terv egy régészeti teriiletet, aminek a Iényeges része az 1-es fout és a vasttvonal
koz6tt van, de ugyanerre a teriiletre jeldl olyat is, aminek a hatéra bizonytalan vonalon
belemetsz a tervezési teriiletiinkdn 16vé hrsz. 05/6, 07/3 és 08/1 telkekbe.

Ez a vonal a 2015-8s egységes szerkezetbe hozatal soran véleményezve lett. Ennek
alapjan rakertilt az 0j régészeti hatdrvonal a tervlapra, ami mar az 1-es féut mentén hi-
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z6dik, de nem t6r6lték a hibéas vonalat a szabalyozési tervrdl, csak a telepiilésszerkezeti
terven javitottak. Ott csak egy régészeti lelohely hatdr van, ami nem metsz mele a terve-

zési terilletbe. Mi ennek alapjan most a javitott hatarvonalat tiintettiik fel mindkét terv-
lapunkon.

Az ipari Ovezet és a maganut szabalyozdsanak a médositasa az Orokségvédelmi szem-
pontokat nem befolyasolja.

TAJRENDEZES

A majorsagon beliil volt is és maradt is faallomany.

A szabalyozas hangsilyozottan véd egy beerddsiild telekrészt a hrsz. 02 kozat mellett,
€s betiltetési kotelezettséget ir elé a gazdasagi teriiletnek a lakéteriilet felé esé szélén.
Emellett még fasor telepitéseket javasol.

A tajképi gazdagsagot fokozzéak a telektomb két oldalan htizodo vizfolyasok.
A szabélyozasban tortént kisebb moédositasoknak téjrendezési vonatkozasuk nincsenck.

Miutan 1j beépitésre szént teriilet nem keriilt kijelslésre, igy a bioldgiai aktivitasérték
valtozasanak szamitdsa és a teriiletrendezési tervekkel valé harmonizélas vizsgalata nem
valt szilkségessé.

KORNYEZETVEDELEM

Kornyezetvédelmi vizsgalat

A komyezeti helyzetet, allapotot két tényez6 nagymértékben befolyasolja. Az egyik az
eghajlati adottsagok, masik az infrastruktira ellatottsiga.

A komyezeti allapot felmérése ezért a két tényezd statisztikai vizsgalataval kezdddik.

A tervi elézmények és a tervi modositas ismertetése a 2. oldalon megtalalhatéak.

A tervezett modositas a kornyezetre 1ényeges hatéssal nincs, ezért a vizsgalati és javas-
lati munkarészek aktualizélasa torténik.

Eghajlati adottsagok:
Vértessz016s éghajlata a ,,nedves kontinentalis és a mérsékelten meleg” jelleget mutatja.
Meteorologiai alapadatok:

évi kozéphdmérséklet 9,4 °C

éven beliili 4tlagos héingadozas 22,4 °C
nyari félév sokévi atlaga 17,2 °C

téli félév sokévi atlaga 3,6 °C

fagyos napok szama 90 — 100

fagy és h6ségmentes napok szama 165 — 190
jellemzé szélirany ENy-i

atlagos szé€lsebesség 2,5 — 2,5 m/s

jellemz6 napos 6réak szama 1950 — 2000

a napsugarzas évi dsszege 4300 MJ/m*



légnyomas évi kzépértéke 720 — 750 mbar
felhSboritottsdg éves viszonylatban 58 %

évi csapadék mennyisége 600 mm

hofodte napok szama 50

a hotakaro atlagos vastagsiga 7 — 10 cm

az évi csapadék 12 — 15 %-a h6 forméjaban hullik le
teriileti parolgas (tényleges) 550 mm

potencidlis parolgas (lehetséges) 970 mm

szabad vizfelszin{i parolgas 1028 mm

A vizsgilt teriilet infrastrukturaval lényegében ellatott. A vizellatés, csatornazas és az
elektromos ellatas kiépitett.

Az 1. szam( f60trol t6rténd megkdzelithetdsége megoldott.

Fold és talajvédelmi vizsgalat
Vertessz616s a 49/2001. (IV. 3) Kormanyrendelet el6irdsa alapjan nitrat érzékeny teriile-
tek kozé tartozik.

Levegétisztasig-védelmi vizsgalat

Az ED. Kormyezetvédelmi Feliugyeldség Vértesszolés kozigazgatasi teriiletén immisz-
szi6s méréallomast nem tizemeltet, és emisszids adatok sem allnak rendelkezésre.

A vizsgélt teriileten 1égszennyezés az 1. sz. f6 kozlekedési ut forgalmabol adédoan le-
het.

A forgalom nagysaga: 18 761 e jarmii/nap

Az 1/2005. (1.13.) KvVM rendelet 2. szami melléklete alapjan Vértesszolés a 3. z6né-
ba és az alabbi zénacsoportba tartozik:

Kéndioxid E Nitrogéndioxid C
Szénmonoxid F Szilard (PMyp) B
Benzol E Talajk6zi 6zon B

Vizmindség-védelmi vizsgalat

A vizsgilt teriilet az 1. szamu f6 kozlekedési it mellett 16v6 terillet. A csapadékviz el-
vezetés megoldhat6 a kézelben 1év6 idészakos vizfolyasokon keresztiil.

A talajviz mélysége 2-3 m kozétt ingadozik.

Vizbazis a kzelben nem talalhato, ezért védézona nines kijeldlve.

Zaj és rezgésvédelmi vizsgalat
Zaj ¢s rezgésvédelmi szempontbol a kdzlekedés okozta zajterheléssel kell szamolni.
A gépjarmiiforgalombol ad6dé zajterhelés hatarérték feletti, ezért a teriiletre olyan 1éte-

sitmény nem tervezheté (pl. lakoépiilet), amely zajvédelmi szempontbol védelmet igé-
nyel.

Hulladékok vizsgilata

A vizsgilt teriileten illegalis hulladéklerakas nem talalhatd.

Vértesszo18sr6l a kommunalis hulladékot az NHSZ Nonprofit Tatabanya Zrt. heti egy
alkalommal elszéllitja a tatabanyai regionalis hulladéklerakoéba.



Természetvédelmi vizsgalat
A vizsgalt teriileten helyileg és orszagosan védett természeti teriilet, érték nem talalhatd.

Koérnyezetvédelmi javaslatok

Altalinos kiornyezetvédelmi javaslat

A komyezetvédelmi intézkedések a kdrnyezeti elemek, a természetvédelem érdekében a
karos szennyezések megeldzésének, csokkentésének, a lakossag kornyezet-egészség-
tigyi felteteleinek javitasa érdekében torténik. A kdzigazgatasi hatdron beliili fejleszté-
seknél a kornyezet s természetvédelem szempontjait, eléirasait érvényre kell juttatni.

Levegdtisztasdg-védelmi javaslat
A kozlekedésbol eredd 1égszennyezés csokkentése forgalomtechnikai eszkozokkel java-
solt (forgalomesillapités, fasor telepités, zold sav stb.)

Vizmindség-védelmi javaslat

A csapadekviz-halézat kiépitése feltétlen sziikséges. A befogadd vizfolyas karbantarts-
sarol gondoskodni sziikséges a teriilet megfeleld vizelvezetése miatt. A tervezett teriilet
nem arvizveszélyes, és nem belvizveszélyes.

A felszini, felszin alatti vizkészleteket a teriileten folytatandé tevékenységek nem veszé-
lyeztetik. A felszini vizekbe csak a 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet szerinti 4. 4ltal4-
nosan védett vizmin6ség-védelmi teriileti kategoridnak megfelel mindségli csapadék-
viz vezethetd.

Hulladékgazdalkodasi javaslat
A tevékenység sordn keletkez6 hulladékok megfeleld gytijtését, tarolasat meg kell olda-

ni. A szelektiv hulladékgytijtés feltételeit egy gytijtésziget kialakitasaval javasolt meg-
oldani.

A hulladékok elszallitasara, 4rtalmatlanitasira az énkorményzat 4ltal kijelolt szakvalla-
lat szolgaltatasait igénybe kell venni.

Zaj és rezgésvédelmi javaslat

A zaj a legerbsebben érzékelt, de legkevésbé figyelembe vett komyezeti artalom. A
zajterhelést fak iltetésével lehet csokkenteni (1-es f6ut mentén).

Természetvédelmi javaslat

A vizsgalati részbdl kideriil, hogy a tervezett teriileteken védett természeti érték nin-
csen. Termeszeti értékek novelése érdekében fasor telepitése javasolt.

Osszességében megallapithaté, hogy a tervmoédositis kirnyezetvédelmi szempont-
b6l nem hatranyos.



Az alatimaszté munkarész mellékletei:

- Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél
- Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél

- 41/2021. (VIL.7.) 6nkormanyzati hatarozat

- Megbizott f6épitészi feljegyzés
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KIVONAT

Vértessz6l8s Kézség Onkormdanyzata Képvisel6-testiiletének
2021. jdlius 7-ei rendkivili tilésének jegyz8kdnyveébs

Vértessz6ls Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
41/2021. (VI.7.) szédmU hatdrozata

1.) Vértesszdlés Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel-testilete kérelemre tdmogatja a
Vértessz6lds Kozség Onkormanyzati  Képvisel6-testilletének 116/2015. (X.13.) szamu
hatarozatdval elfogadott telepiilésszerkezeti terv, valamint a 15/2005. (X.17.) bnkormanyzati
rendeletével elfogadott, Vértessz6l6s Epitési Szabalyzatanak modositasat, a 2.} pontban
meghatarozottak szerint.

2.) A modositas az 1. sz. f6at — 05/8-03/1 hrsz-0 vizfolyas (szabalyozasi terven: 05/1 hrsz)
02. hrsz-u kdzut ~ 09 hrsz-u vizfolyas altal hatarolt teriiletre terjed ki, az alabbiak szerint:

a) A 08/4 hrsz. telken korrigaini sziikséges az épitési hely és az épitménymagassag
meghatarozasat. Az épitménymagassag jelenleg 6,5 m, mely 7,5 m-re véltozik a funkcié és a
szlkséges szerkezet mérete miatt. Az épitési hely jelenleg nullatdl 20 m-ig valtozik a
telekhatartd! szamitva. Ez - egységesen az épiilet magassaggal azonosan - 7,5 m-re médosul, a
telekhatértol szamitva. A beépithetSség mértéke nem véltozik.

b) A 08/4 hrsz. telek béviilni fog a 03/3 hrsz-U telek rovésara. Mivel a két ingatlan mas
Ovezetben van, az Gvezetek egyesitése sziikséges.

c) A telektdmbon beliil a telekhatdrok és a helyrajzi szamok a telekkdnyvi nyilvantartasban
eltérnek a szabalyozasi terven szerepld adatoktdl, jeldlésektdl, melyet karrigalni sziikséges.

d) A telektdmbon bellil maganutak biztositjdk a telkek megkozelitését, mely utaknak a
szabalyozasi terven val6 feltiintetése, dvezeti besorolasa kovetkezetlen, szabalytalan, melyet
szintén rendezni szikséges.

3.) A képvisel6-testilet a telepllésrendezési eszkozdék modositasaval kapcsolatos

telepUléstervezdi feladatok ellatasdval megbizza az LT-PLAN Bt-t (2800 Tatabéanya, Tatra u.

1/A.) A tervezési feladatok koltségviselSje a FOODBOX Kft. {2837 Vértessz6l6s, Jozsef A u.
43)).

K.m¥a
Nagy Csaba sk. dr. Lazar Gabriella sk.
polgarmester jegyzd
A kivonat hiteiédl:

dr. Lazar Gabriella
jegyzd
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Vérlessz616s Kozség Onkormanyzata
2837 Vértessz6l6s, Templom u. 59.

FELJEGYZES

Alulirott Ban Gergely, Vértesszo18s Kézség Onkormanyzaténak megbizott [Gépitésze az
alabbi megéllapitasokat régzitem:

A 314/2012. (XL8.) kormanyrendelet 3/A § (2) bekezdése és az 5. § (3) bekezdése
lehetéséget biztosit arra. hogy a Kormdnyrendelet 1. mellékletében meghatarozott
tartalmi elemeket redukaljuk, és azt foépitészi hataskdrben eldéntve irasban hatarozzuk
meg.

A 4172021, (VIL7.) onkormanyzati hatarozat pontosan meghatarozza és egyuttal
lokalizdlja a lelepiiléstervezok ahal elvégzends feladatokat.

A feladat végrehajtasa sordn a megalapozo vizsgalat az alabbi teriiletekre terjedjen ki:
- a hatdlyban lévé HESZ, vizsgalata,

- a hatalyban 1évo szabalyozasi terv vizsgalata.

- a hatalyban 1évé telepiilésszerkezeli terv vizsgalata

a hatdrozathan rogzitett tervezési teriiletre vonatkozoan.

A Korméanyrendelet 1. mellékletében részletezett vizsgalati tematika tovabbi elemei
elhagyhatok, mivel azok vizsgalata nem befolyasolja az 6nkormanyzat hatarozatban
rogzitett modositasi szandékat és a modositast célzod teleplilésrendezési eszkozok
hasznalatat.

A modositdsok lokalisak. jelentoségiik nem nagy. de végrehajtasuk sziikségesnek és
célszeriinek latszik.
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