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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADATOK

Vértessz616s helyi épitési szabéalyzatat a 15/2005. (XI1.11.) énkorményzati rendelet 4l-
lapitja meg. Az évek alatt sok modositason esett 4t, ennek az sszedolgozasat, egységes
szerkezetbe hozasat a 19/2015. (XIL.11.) énkormanyzati rendelet hagyta jova.

Vértessz6losnek van egy telepiilésrésze, ami Tatabanyaval hataros, attél az M1 autopa-
lya valasztja el. A tengelye az 1. szami f6ut. Ennek két oldalan fejlesztési teriiletek
vannak. Itt talalhat6 a hrsz. 092/7-12 telekcsoport.

Az Onkorményzat a 24/2021. (I11.29.) hatérozataval befektetsi kérésre kezdeményezte a
szabalyozas modositasat erre a telekcsoportra vonatkoztatva.

A feladat tehat néhany telekre, a szabalyozasi terv korrekcidjéra szoritkozik, 1j beépi-
tésre szant teriiletet nem jeldl ki, z6ldteriiletet, erdd teriiletet nem érint, és a telepiilés £6
infrastruktura halozatat sem moédositja, ezért a modositasi dokumentici6 egyszerisitett
eljarasban véleményeztethet§.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

Tatabanya kozigazgatasi hataratl Vértessz6lés belteriiletének hatardig terjedéen van
egy hatalmas gazdasagi teriiletfelhasznélést telepiilésrész, melynek a tengelye az 1.
f6ut, és szélességében a Budapest — Hegyeshalom vastitvonaltél kb. 500 m.

A tervezési terlilet, a hrsz. 092/7-12 telekcsoport kereskedelmi, szolgaltaté teriilet beso-
roldsban van. Egyik hatédra az 1. féut, mésik hatira a MAV vas(ti teriilete. A két végén
a hrsz. 092/5 kozut, illetve a hrsz. 091 arok vizgazdélkodasi teriilete talalhato.

A telepiilésszerkezeti terv a teriiletfelhasznalason kiviil tartalmaz még a tervezési terii-
letre két véddtavolsagot: a vasut 50 m-es és a vizes arok 3 m-es védo savijat.

Az 6nkormanyzati hatdrozat szerinti feladat a telepiilésszerkezet modositasat nem teszi
sziikségessé.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A 15/2005. (X.17.) rendelettel megallapitott HESZ 2.1 melléklete az Sz-E jelti szabé-
lyozasi terv, ami az Osszedolgozott, egységes szerkezetbe hozott szabélyozasi tervet
tartalmazza, ennek része az Sz-2/2014 szabalyozési tervlap.

A tervezési teriilet a hrsz. 092/7-12 telekcsoport, ami Gksz/5 épitési Svezetben van. A
kereskedelmi, szolgéltaté gazdaséagi terilletek dvezeteit a HESZ 16. §-a szabalyozza. It
a Gksz/5 épitési 6vezetre vonatkozodan nincs specidlis rendelkezés.

A HESZ 1. mellékletében talaljuk az Ovezetek tablazatat a paraméterekkel. A tablazat
18. sora szerint az ide vonatkozé szabalyozasi paraméterek:

18. Gksz/5 Sz/35%/10,5m/K-4500m2 /30 %



A szabalyozasi terv egy hats6 szervizut kialakitasat tervezi maganutként, és errdl nyitja
a telkeket. A szabalyozési terv ezeket még tervezett telekosztasként abrazolja, azéta a
telekosztas, telekalakitds megtortént a teljes tdmbre vonatkozoan.

A Gksz 6vezeten beliil az 1. f6Gt mentén és a vizes drok mentén jeldl a terv 15-15 m

széles betiltetési kotelezettséget, és a telkek kdztes telekhataran egy-egy fasor telepitési
kotelezettséget.

A tervezési terilletet kozteriiletek, beépitésre nem szant teriiletek hatéroljak: az 1. fout
KOu/1 dvezete, a 092/5 uttelek KOu/2 Svezete, a MAV 093 hrsz. telkének KOk dvezete
¢€s a 091 hrsz. arok, ami Viv, idészakos vizjarasa vizgazdalkodasi dvezet.

A Gksz/5 dvezetre vonatkozodan talalunk még a terven védotavolsagot a vasut tengelyé-
t6l 50 m tavolsagra, a vizgazdalkodasi teriilettdl 3 m tavolsagra, és az egész teriiletre
vonatkozdan régészeti lelohely jelolést.

A SZABALYOZAS MODOSITASA

A szabalyozasi terv médositasa a tervezési teriileten beliil a zoldfeliiletek kialakitasara
szoritkozik.

A Befektetd és az Onkormanyzat jelezte, hogy koztiik és az épitési hatésag kozott prob-
1éméat okoz a ,beiiltetési kételezettség” értelmezése, és hogy parkol6t sem alakithat ki
ebben a savban a tulajdonos.

Valoban sok probléma volt ezzel a szabalyozassal a tervezoi gyakorlatunk soran. Tulaj-
doni lapra bejegyzés volt a feltétele, ami sosem tdrtént meg, enélkiil viszont szamon-
kérhetetlen volt.

Az eljarasi kormanyrendelet és az OTEK nem ismeri a , beiiltetési kdotelezettség” intéz-
menyét. Ez is csak a bizonytalansagot és a szamonkérhetetlenséget erdsiti, amire ab-
szurd példakat latunk az ipari parkokndl.

Meég mindig jobb szabalyozési technika a ,,fasor telepitési kitelezettség”, ami értelmez-
hetdbb, végrehajthatobb és szamonkérhetbb.

Modositasi javaslatunk szerint a tervezési teriileten beliil t6roltilk a beiiltetési kotelezett-
séget, helyére fasor telepitési kotelezettséget jelsltiink. A mar meglévd fasor telepitési

kotelezettségeket is kiegészitettitk tovabbi fasorokkal az 1. fédtra meréleges telekhata-
rokon.

A fasor telepitési kotelezettség az 1. f6ut mentén egységesebbé tette a szabalyozast,
amennyiben a fout tovabbi szakaszan és a {6t tuloldalan jelenleg is ilyen eléiras van,
nem beiiltetési kotelezettség.

Az épitési helyek jeldlését annyiban moédositottuk, hogy az 1. féat fel6li vonalat egye-
nesbe hoztuk a /8 és /9 telek esetében a /4 és a /10-11-12 telkek épitési hely hatar vona-
laval.

Az elvégzett modositasok a HESZ elbirasait nem érintik.



INFRASTRUKTURALIS VONATKOZASOK

A zoldfeliilet korrekcidja a kozutakat és a telepiilési kézmithalézatot nem érinti, ezért
kozlekedési- és kozmii alatdmaszté munkarész nem késziilt.

Az dvezet kozmiiellatottsaga teljes, kiépitett.
A kozuti csatlakozas kiépitett, a maganut kialakitasa és a belsé uthalézat folyamatos.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten milemlék, milemiéki kérnyezet nem talalhato.

A teljes teriiletre vonatkozéan régészeti lel6helyet tartalmaz a szabalyozasi terv, ezt
valtozatlanul atvettiik.

A zoldfeliilet szabalyozasanak a médositisa az 6rokségvédelmi szempontokat nem be-
folyéasolja.

TAJRENDEZES

Az Ut menti fasoroknak elsédlegesen telepiilésképi szerepitk van, masodsorban kérnye-
zet- €s természetvédelmi szerepiik.

A gazdasagi teriileten beliil a zoldfeliilet kialakitdsdval Osszefliggd szabélyozast ugy
maodositottuk, hogy az végrehajthatobb legyen, mikdzben a fatelepités nem csékken.

Az §vezetre vonatkozé eldirasok igy is szigoribbak a magasabb jogszabalyi eléirasok-
nal. A beépithetdség 60 % helyett csak 35 %, a minimalis z6ldfeliilet 20 % helyett mas-
félszerese: 30 %.

Tehat a modositas tajrendezési szempontokat nem sért.

KORNYEZETVEDELEM

Kornyezetvédelmi vizsgilat

A kornyezeti helyzetet, allapotot két tényezd nagymértékben befolyasolja. Az egyik az
éghajlati adottsagok, masik az infrastruktura ellatottsaga.

A kornyezeti allapot felmérése ezért a két tényez6 statisztikai vizsgalataval kezdddik.

A tervi el6zmények és a tervi modositds ismertetése a 2. oldalon megtalalhatéak.

A tervezett modositas a kérnyezetre Iényeges hatéssal nincs, ezért a vizsgélati és javas-
lati munkarészek aktualizalasa is t6rténik.

Eghajlati adottsagok:
Vértessz616s éghajlata a ,,nedves kontinentalis és a mérsékelten meleg” jelleget mutatja.
Meteorologiai alapadatok:

évi kozéphbmérséklet 9,4 °C

éven beliili atlagos hdingadozas 22,4 °C
nyari félév sokévi atlaga 17,2 °C

téli félev sokévi atlaga 3,6 °C



fagyos napok szama 90 — 100
fagy és hoségmentes napok szdma 165 — 190
jellemzd szélirany ENy-i
atlagos szélsebesség 2,5 — 2,5 m/s
jellemzd napos 6rak szama 1950 — 2000
a napsugérzas évi 6sszege 4300 MJ/m’
légnyomads évi kozépértéke 720 — 750 mbar
- felhdboritottsag éves viszonylatban 58 %
évi csapadék mennyisége 600 mm
héfodte napok szama 50
a hétakar6 atlagos vastagsaga 7 — 10 cm
- az évi csapadek 12 — 15 %-a hé forméajaban hullik le
teriileti parolgas (tényleges) 550 mm
- potenciélis parolgas (Iehetséges) 970 mm
szabad vizfelszinli parolgas 1028 mm

A vizsgalt teriilet infrastruktirdval 1ényegében ellatott. A vizelldtas, csatornazas és az
elektromos ellatas kiépitett. A gazellatés kiépitése folyamatban van.
Az 1. szamu {6utrol torténd megkozelithetdsége megoldott.

Fold és talajvédelmi vizsgalat
Vértessz616s a 49/2001. (IV. 3) Kormanyrendelet eldirasa alapjan nitrat érzékeny teriile-
tek kozé tartozik.

Levegdtisztasag-védelmi vizsgalat
Az ED. Komyezetvédelmi Feliigyeloség Vértessz616s kozigazgatasi teriiletén immisz-
szios mérdallomast nem tizemeltet, és emisszids adatok sem allnak rendelkezésre.

A vizsgalt teriileten légszennyezés az 1. sz. f6 kdzlekedési ut forgalmabél adédoéan le-
het.

A forgalom nagysaga: 18 761 e.jarmii/nap

Az 1/2005. (I1.13.) KvVM rendelet 2. szamu melléklete alapjan Vértessz616s a 3. zona-
ba és az alabbi zénacsoportba tartozik.

Kéndioxid E Nitrogéndioxid C
Szénmonoxid F Szilard (PM,0) B
Benzol E Talajkozi 6zon B

A fasor telepités levegdtisztasag-védelmi szempontb6l elényds.(pl. por csokkentés)

Vizminéség-védelmi vizsgalat

A vizsgalt teriilet a Budapest- Hegyeshalmi vasiti téltés és az 1. szami £6 kozlekedési
ut kozott 1€vo teriilet. A csapadékviz elvezetés megoldhatd a kézelben 1évé idészakos
vizfolyason keresztiil. A talajviz mélysége 2-3 m kozott ingadozik.

Vizbazis a kdzelben nem taldlhat6, ezért védézona nincs kijeldlve.

Zaj és rezgésvédelmi vizsgalat



Z3j ¢és rezgesvédelmi szempontbdl a kbzlekedés okozta zajterheléssel kell szamolni.
A vastti- és gépjarmiiforgalombdl ad6doé zajterhelés hatarérték feletti, ezért a teriiletre

olyan létesitmény nem tervezhetd (pl. lakéépiilet), amely zajvédelmi szempontbol vé-
delmet igényel.

A tervezett fasor telepités zajvédelmi szempontbdl is el6nyos.

Hulladékok vizsgalata

A vizsgalt teriileten illegalis hulladéklerakds nem talalhatd.

Vértessz616sr6l a kommunalis hulladékot az NHSZ Nonprofit Tatabanya Zrt. heti egy
alkalommal elszallitja a tatabanyai regionalis hulladéklerakoba.

Természetvédelmi vizsgalat
A vizsgilt teriileten helyileg és orszagosan védett természeti teriilet, érték nem talalhato.

Kornyezetvédelmi javaslatok

Altalanos kornyezetvédelmi javaslat

A kornyezetvédelmi intézkedések a kornyezeti elemek, a természetvédelem érdekében a
kdros szennyezések megelézésének, csokkentésének, a lakossig kornyezet-egészség-
ligyi feltételeinek javitisa érdekében torténik. A kdzigazgatasi hataron beliili fejleszté-

7.

sekn¢l a kornyezet és természetvédelem szempontjait, eléirasait érvényre kell juttatni.

Levegdtisztasig-védelmi javaslat
A kozlekedésbdl eredd 1égszennyezés csokkentése forgalomtechnikai eszkdzokkel java-
solt (forgalomcsillapitas, fasor telepités, zold sav stb.)

A tervezett modositas megvaldsitasa esetén leveg6tisztasdgban javulas varhato.

Vizmingség-védelmi javaslat

A csapadékviz-halézat kiépitése feltétlen sziikséges. A befogadd vizfolyas és a vasuti
miitargy karbantartisarol gondoskodni sziikséges a teriilet megfelel vizelvezetése mi-
att. A tervezett teriilet nem arvizveszélyes, és nem belvizveszélyes.

A felszini, felszin alatti vizkészleteket a teriileten folytatandé tevékenységek (raktaro-
zas) nem veszélyeztetik. A felszini vizekbe csak a 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet
szerinti 4. altalanosan védett vizmindség-védelmi teriileti kategdrianak megfelel6 ming-
ségli csapadékviz vezetheto.

Hulladékgazdalkodasi javaslat
A tevékenység soran keletkez6 hulladékok megfeleld gylijtését, tarolasat meg kell olda-

ni. A szelektiv hulladékgyiijtés feltételeit egy gyjtdsziget kialakitaséval javasolt meg-
oldani.

A hulladékok elszallitasara, artalmatlanitisara az onkormanyzat 4ltal kijellt szakvalla-
lat szolgaltatdsait igénybe kell venni.

Zaj és rezgésvédelmi javaslat

A zaj a legerbsebben érzékelt, de legkevésbé figyelembe vett kdrnyezeti artalom. A
zajterhelést fak {iltetésével és zajarnyékolo fal épitésével lehet csdkkenteni (vasat és
lakoteriilet kozott).

Természetvédelmi javaslat



A vizsgélati részbdl kideriil, hogy a tervezett terilleteken védett természeti érték nin-
csen. Természeti értékek ndvelése érdekében fasor telepitése javasolt.

Osszességében megallapithaté, hogy a tervmédositis kornyezetvédelmi szempont-
bol elényos.

Az alatamaszté munkarész mellékletei:

- Kivagat a hatélyos telepiilésszerkezeti tervbol
- Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

- 24/2021. (I11.29.) 6nkorményzati hatarozat

- Megbizott {6épitészi feljegyzés
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Vértessz6l6s Kbzség Polgdrmesterének 24/2021. (111.29.) szdmu hatdrozata

Vértessz6|0s épitési szabdlyzatdnak modositdsara irdnyuld eljdras kezdeményezésérsi

Magyarorszag Kormanya a 27/2021. {1.29.) szami kormanyrendeletével az élet- és
vagyonbiztonsdgot  veszélyeztet§ tomeges megbetegedést okozdé  huménjarvany
kovetkezményeinek elhdritasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa

érdekében 2021. februar 8. napjatdl Magyarorszag egész terlletére veszélyhelyzetet hirdetett
ki.

A katasztrofavedelemrél és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011, évi
CXXVII. torvény 46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormanyzat
képvisels-testiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan — a képvisel§-testilet tagjainak véleményét kikérve és azt
figyelembe véve - az aldbbi déntést hozom:

1) Kérelemre tamogatom a Vértessz6lds Kozség Onkormanyzati Képviselé-testiletének
15/2005. (X.17.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott, Vértessz6l8s Epitési Szabalyzatanak
modositasat, a 2.) pontban meghatarozottak szerint.

2.} A modositas soran a 091 és 092/5 hrsz-u kozterlletek kozotti telekcsoportban a kételezd
belltetésl sav helyére telekhatar menti fasor tervezendé.

.....

ellatdsaval megbizom az LT-PLAN Bt-t (2800 Tatabanya, Tatra u. 1/A.). A tervezési feladatok
koltsegviselGje a Patanyi Szallitas Kft. (2890 Tata, Agostyani Gt 78.).

4.) A szabalyozds modositasa sordn a Vértesszélés Kozség Onkormanyzata Képvisel§-
testuletének a telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepuléskép-érvényesitéssel

tsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szold 4/2017. (111,10.) dnkormanyzati

rendelet szabalyai szerint kell eljarni. A

VértesszGl8s, 2021. marcius 29. Nagy Csaba
K polgarmester



Vértesszolds Kozség Onkormanyzata
2837 Vértesszolos, Templom u. 59.

FELJEGYZES

Alulirott Ban Gergely., Vértessz6los Kozség Onkormdnyzatanak megbizott f3épitésze az
alabbi megallapitasokat rogzitem:

A 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 3/A § (2) bekezdése és az 5. § (3) bekezdése
lehetdséget biztosit arra, hogy a Kormanyrendelet 1. mellékletében meghatarozott
tartalmi elemeket redukaljuk, ¢s azt [Oépitészi hataskorben eldontve irdsban hatdrozzuk
meg.

Vértesszolgs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiletének  24/2021.  (111.29.)
hatdrozata pontosan meghatdrozza és egyutlal lokalizilja a telepiiléstervezok altal
elvégzendo feladatokat.

A feladat végrehajiasa sordn a megalapozo vizsgalat az alabbi tertilctekre terjedjen ki:
- a hatalyban 1évd HESZ vizsgalata,

- a hatdlyban 1év( szabalyozasi terv vizsgalata

a hatarozatban régzitett tervezési teriiletre vonatkozéan.

A Kormanyrendelet 1. mellékletében részletezett vizsgalati tematika tovabbi elemei
elhagyhatok, mivel azok vizsgdlata nem befolydsolja az dnkormanyzat hatarozatban
rogzitett modositasi szandékat és a modositast célzo telepiilésrendezési eszkzok
hasznélatat.

A modositasok lokalisak, jelentdségiik nem nagy. de végrehajtasuk szilkségesnek ¢s
célszerlinek latszik.

Tata, 2021. 111. 30.

L

Ban Gergely

megbizott f6épitész




